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प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958 जजसे प्राचीन ससं्भायक 

औय ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध फनाना औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामय) 
ननमभ 2011 के ननमभ (22) के साथ ऩढा जाए, की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शजततमों का प्रमोग 
कयत ेहुए केन्र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायक यासभचं, स् थान बफष् णऩुयु, जजरा फांकुया, ऩजचचभ फगंार 
के लरए ननम्नलरखित प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध जजन्हें सऺभ प्राधधकायी द्वाया तमैाय ककमा गमा है, 
याष् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध् मऺ औय सदस् मों की सेवा शतऔर औय कामय ननष् ऩादन), 
ननमभावरी, 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत जनता से आऩजत्त औय सझुाव 
आभबंित कयने के लरए एतत ्द्वाया प्रकालशत ककमा जाता है। 

अधधसचूना के प्रकाशन के तीस ददनों के अदंय आऩजत्त मा सझुाव, मदद कोई हों, को सदस् म 
सधचव, याष् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (ससं् कृनत भिंारम , 24, नतरक भागय, नई ददल् री के ऩास बेजा जा 
सकता है अथवा hbl-section@nma.gov.in ऩय ई-भेर कय सकत ेहैं।  

उत त प्रारूऩ उऩ-ववधध के सफंधं भें ककसी व् मजतत से मथाववननददयष् ट अवधध से ऩहरे प्रा्‍ त 
आऩजत्तमों मा सझुावों ऩय याष् रीम ससं् भायक प्राधधकयण द्वाया ववचाय ककमा जाएगा। 

   

 धयोहय उऩ-विधध  
अध्माम I 
प्रायंभबक 

 
1.0 सकं्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायंब- 

(i) इन उऩ-ववधधमों को कें र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायक यासभचं, स् थान बफष् णऩुयु, जजरा फांकुया, 
ऩजचचभ फगंार के याष्रीम ससं्भायक प्राधधकयण धयोहय उऩ-ववधध, 2021 कहा जाएगा। 

(ii) मे स्भायक के सम्ऩणूय प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि तक राग ूहोंगे। 

(iii) मे उनके प्रकाशन की तायीि से राग ूहोंगे। 

1.1 ऩरयबाषाएं- 

(1)  इन उऩ-ववधधमों भें, जफ तक कक सदंबय से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 

mailto:hbl-section@nma.gov.in


 क  “प्राचीन ससं्भायक” से कोई सयंचना, यचना मा ससं्भायक, मा कोई स्तऩू मा स् थान मा 
दफ़नगाह मा कोई गपुा, शरै-भनूत य, लशरा-रेि मा एकाचभक जो ऐनतहालसक, ऩयुातत्वीम मा 
करात्भक रुधच का है औय जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान है, अलबप्रेत है, औय 
इसके अतंगयत हैं- 

(i) ककसी प्राचीन ससं्भायक के अवशषे, 

(ii) ककसी प्राचीन ससं्भायक का स्थर, 

(iii) ककसी प्राचीन ससं्भायक के स्थर से रगी हुई बलूभ का ऐसा प्रबाग जो ऐसे 
ससं्भायक को फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए 
अऩेक्षऺत हो, तथा  

(iv) ककसी प्राचीन ससं्भायक तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाजनक ननयीऺण के साधन; 

 ि  “ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे”  से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत है, जजसभें ऐनतहालसक मा 
ऩयुातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा जजनके होने का मजुततमतुत रूऩ से 
ववच वास ककमा जाता है, जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान है, औय इनके अतंगयत 
हैं- 

(i) उस ऺिे से रगी हुई बलूभ का ऐसा प्रबाग जो उसे फाड़ से घेयने मा कवय कयने 
मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(ii) उस ऺिे तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाऩणूय ननयीऺण के साधन; 

 ग  “अधधननमभ” से आशम प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे 
अधधननमभ,1958 (1958 का 24) है;  

 घ  “ऩयुातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩयुातत्व ववबाग का कोई ऐसा अधधकायी अलबपे्रत 
है, जो सहामक ऩयुातत् व अधीऺक से ननम्नतय ऩद (यैंक) का नहीं है; 

 ङ  “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गदठत याष्रीम ससं्भायक प्राधधकयण 
अलबप्रेत है; 

 च  “सऺभ प्राधधकायी” से केन् र सयकाय मा या म सयकाय के ऩयुातत्व ननदेशक मा ऩयुातत्व 
आमतुत के यैंक से नीचे न हो मा सभतलु् म यैंक का ऐसा अधधकायी अलबप्रेत है, जो इस 
अधधननमभ के अधीन कृत् मों का ऩारन कयने के लरए केन् र सयकाय द्वाया, याजऩि भें 
अधधसचूना द्वाया, सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भें ववननददयष् ट ककमा गमा हो: 

 फशत ेकक केन् र सयकाय सयकायी याजऩि भें अधधसचूना द्वाया, धाया 20ग, 20घ औय 20ङ 
के प्रमोजन के लरए लबन् न-लबन् न सऺभ प्राधधकायी ववननददयष् ट कय सकेगी; 



 छ  “ननभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का कोई ऩरयननभायण अलबप्रेत है, जजसके अतंगयत 
उसभें ऊध्वायकाय मा ऺनैतजीम कोई ऩरयवधयन मा ववस्तायण बी शालभर है, ककन्त ु इसके 
अतंगयत  ककसी ववद्मभान संयचना मा बवन का कोई ऩनु:ननभायण, भयम्भत औय नवीकयण 
मा नालरमों औय जरननकास सवुवधाओं तथा सावयजननक शौचारमों, भिूारमों औय इसी 
प्रकाय की सवुवधाओ ंका ननभायण, अनयुऺण औय सपाई मा जनता के लरए जराऩनूत य की 
व् मवस् था कयने के लरए आशनमत सवुवधाओं का ननभायण औय अनयुऺण मा जनता के लरए 
ववद्मतु की आऩनूत य औय ववतयण के लरए ननभायण मा अनयुऺण, ववस् तायण, प्रफधं मा जनता 
के लरमे इसी प्रकाय की सवुवधाओ ंके लरए व् मवस् था शालभर नहीं हैं;] 

 ज  “तर ऺेि अनऩुात (एप.ए.आय.)से आशम सबी तरों के कुर आवतृ् त ऺिे का (ऩीदठका ऺेि) 
बिूंड (्‍राट) के ऺिेपर से बाग कयके प्रा्‍त होने वारे बागपर से अलबप्रेत है;  

 तर ऺेि अनऩुात= बिूंड ऺेि द्वाया ववबाजजत सबी तरों का कुर आवतृ् त ऺेि; 

 झ  “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से है; 

 ञ  अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सदहत “अनयुऺण” के अतंगयत हैं ककसी सयंक्षऺत 
ससं्भायक को फाड़ स ेघेयना, उसे आच्छाददत कयना, उसकी भयम्भत कयना, उसका ऩनुरूद्धाय 
कयना औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामय कयना जो ककसी सयंक्षऺत ससं्भायक 
के ऩरययऺण मा उस तक सवुवधाजनक ऩहंुच को सनुनजचचत कयने के प्रमोजन के लरए 
आवचमक है;  

 ट  “स्वाभी” के अतंगयत हैं- 

(i) समंतुत स्वाभी जजसभें अऩनी ओय से तथा अन्म समंतुत स्वालभमों की ओय से प्रफधं 

कयने की शजततमां ननदहत हैं औय ककसी ऐसे स्वाभी के हक- उत् तयाधधकायी, तथा  

(ii) प्रफधं कयने की शजततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफधंक मा न्मासी औय ऐसे 

ककसी प्रफधंक मा न्मासी का ऩद भें उत् तयाधधकायी;  

 ठ  “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की ववद्मभान जस्थनत को भरू रूऩ से फनाए यिना औय 
ियाफ होती जस्थनत की गनत को धीभा कयना है; 

 ड  “प्रनतवषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺिे के रूऩ भें ववननददयष्ट ऺेि मा घोवषत 
ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रते है; 

 ढ  “सयंक्षऺत ऺिे” से कोई ऐसा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबपे्रत है, जजसे इस 
अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है;  



 ण  “सयंक्षऺत ससं्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन ससं्भायक अलबप्रेत है, जजस ेइस अधधननमभ के 
द्वाया मा उसके अधीन याष्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है; 

 त  “ववननमलभत ऺिे” से धाया 20ि के अधीन ववननददयष्ट मा घोवषत ककमा गमा कोई ऺेि 
अलबप्रेत है;  

 थ  “ऩनु:ननभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का उसकी ऩवूय ववद्मभान सयंचना भें ऐसा कोई 
ऩरयननभायण अलबप्रेत है, जजसकी ऺनैतजीम औय ऊध् वायकाय सीभाएं सभान हैं;  

 द  “भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय” से ककसी ऩवूय ववद्मभान सयंचना मा बवन के ऩरयवतयन अलबपे्रत 
हैं, ककन् त ुइसके अतंगयत ननभायण मा ऩनु:ननभायण नहीं होंगे। 

(2)  महां प्रमोग ककए शब्द औय अलबव् मजतत जो ऩरयबावषत नहीं हैं उनका वही अथय होगा जो अधधननमभ भें 
ददमा गमा है।  

अध्माम II 

प्राचीन संस्भायक औय ऩुयातत्िीम स्थर औय अिशषे अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 

(एएभएएसआय) अधधतनमभ, 1958 

2.   अधधतनमभ की ऩषृ्ट्ठबभूभ : धयोहय उऩ-ववधधमों का उद्देचम केन् र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायकों की सबी 
ददशाओं भें 300 भीटय के अदंय बौनतक, साभाजजक औय आधथयक दिर के फाये भें भागयदशयन देना है। 
300 भीटय के ऺिे को दो बागों भें फॉटा गमा है (i) प्रततवषद्ध ऺेत्र, मह ऺेि सयंक्षऺत ऺेि अथवा सयंक्षऺत 
स्भायक की सीभा से शरुू होकय सबी ददशाओ ं भें एक सौ भीटय की दयूी तक पैरा है औय (ii) 
वितनमभभत ऺेत्र, मह ऺेि प्रनतवषद्ध ऺेि की सीभा से शरुू होकय सबी ददशाओं भें दो सौ भीटय की दयूी 
तक पैरा है। 

 अधधननमभ के उऩफधंों के अनसुाय, कोई बी व्मजतत सयंक्षऺत ऺिे औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें ककसी प्रकाय का 
ननभायण अथवा िनन का कामय नहीं कय सकता जफकक ऐसा कोई बवन अथवा सयंचना जो प्रनतवषद्ध ऺेि 
भें 16 जून,1992 से ऩवूय भौजूद था अथवा जजसका ननभायण फाद भें भहाननदेशक, बायतीम ऩयुातत्व 
सवेऺण की अनभुनत से हुआ था, ववननमलभत ऺेि भें ककसी बवन अथवा सयंचना ननभायण, ऩनु:ननभायण, 
भयम्भत अथवा ऩनुरुद्धाय की अनभुनत सऺभ प्राधधकायी से रेना अननवामय है। 

2.1  धयोहय उऩ- विधधमों से सफंधंधत अधधतनमभ के उऩफधं : प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ,1958, धाया 20ङ औय प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय 
उऩ ननमभों का ननभायण औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामय  ननमभ, 2011, ननमभ 22 भें केन्र  
सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायकों के लरए उऩ ननमभ फनाना ववननददयष्ट है। ननमभ भें धयोहय उऩ ननमभ 
फनाने के लरए ऩयैाभीटय का प्रावधान है। याष्रीम ससं्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय 



सदस्मों की सेवा शत ेतथा कामय सचंारन  ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ 
ननमभों को अनभुोदन की प्रकिमा ववननददयष्ट है। 

2.2  आिेदक के अधधकाय औय जिम्भेदारयमां: प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ, 
1958 की धाया 20ग भें प्रनतवषद्ध ऺिे भें भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय अथवा ववननमलभत ऺेि भें ननभायण 
अथवा ऩनुननयभायण अथवा भयम्भत मा ऩनुरुद्धाय के लरए आवेदन का वववयण नीचे ददए गए वववयण के 
अनसुाय ववननददयष्ट है:  

 क  कोई व्मजतत जो ककसी ऐसे बवन अथवा सयंचना का स्वाभी है जो 16 जून,1992 से ऩहर े
प्रनतवषद्ध ऺेि भें भौजूद था अथवा जजसका ननभायण इसके उऩयांत भहाननदेशक के अनभुोदन से 
हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा सयंचना का ककसी प्रकाय की भयम्भत अथवा ऩनुरुद्धाय का 
काभ कयाना चाहता है, जैसी बी जस्थनत हो, ऐसी भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय को कयाने के लरए 
सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता है।  

 ि  कोई व्मजतत जजसके ऩास ककसी ववननमलभत ऺिे भें कोई बवन अथवा सयंचना अथवा बलूभ है 
औय वह ऐसे बवन अथवा सयंचना अथवा जभीन ऩय कोई ननभायण, अथवा ऩनु:ननभायण अथवा 
भयम्भत अथवा ऩनुरुद्धाय का कामय कयाना चाहता है, जैसी बी जस्थनत हो, ननभायण अथवा 
ऩनु:ननभायण अथवा भयम्भत अथवा ऩनुरुद्धाय के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता है।  

(ग)  सबी सफंधंधत सचूना प्रस् ततु कयने तथा याष् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध् मऺ तथा 
सदस् मों की सेवा की शतऔर औय कामयप्रणारी) ननमभ, 2011 के अनऩुारन की जजम् भेदायी आवेदक 
की होगी।  

 

अध्माम III 

केन्‍द र सयकाय द्िाया संयक्षऺत स् भायक – यास-भंच, स् थान षफष्ट् णुऩुय, जिरा फांकुया,  
ऩजचचभ फंगार की अिजस्थतत एिं विन्‍द मास 

3.0 स् भायक की अिजस् थतत एि ंविन्‍द मास 

 मह जीऩीएस ननदेशांक :  2 304'6.12'' उत् तयी अंऺ ाश, 87019'19.39'' ऩिूी देशांतय ऩय जस्थत है।    

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

धचि  1 , संयक्षऺत, प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि सदहत यासभंच, स ् थान- बफष ् णुऩुय, जजरा फांकुया, ऩजचचभ फंगार की अवजस्थनत को 
दशायता गूगर भानधचि 

 बफष् णऩुयु फस स् टैंड औय बफष् णुऩयु जंत शन येरवे स् टेशन की स् भायक के दक्षऺण-ऩजचचभ बाग से दयूी 
िभश: 1.3 ककरोभीटय औय 3.6 ककरोभीटय है।  

 नेताजी सबुाष चन् र फोस अतंययाष् रीम हवाई अ डा, दभ दभ, कोरकाता इसका ननकटतभ हवाई 
अ डा है जो स् भायक की ऩवूय ददशा की ओय 139 ककरोभीटय की दयूी ऩय जस्थत है। 

 मह स् भायक दरभदर ऩाड़ा भें बफष् णुऩयु के भध् म भें जस्थत है औय इस तक एसएच 2 (स् भायक की 
उत् तय ददशा से 2.9 ककरोभीटय  औय एनएच 14 (स् भायक की दक्षऺण-ऩजचचभ ददशा से 2.8 
ककरोभीटय  से ऩहंुचा जा सकता है।  

 

3.1  स् भायक की सयंक्षऺत चायदीिायी: 

 यासभचं, बफष् णुऩयु, फांकुया की सयंक्षऺत चायदीवायी अनरुग् नक-I ऩय देिी जा सकती है। 

3.1.1. एएसआई के रयकॉडों के अनसुाय अधधसचूना/भानधचत्र मोिना: 

 स् भायक की अधधसचूना अनरुग् नक-II ऩय देिी जा सकती है। 

3.2.  स् भायक का इततहास : 

 बफष् णऩुयु के भदंदय सभहू के फीच वऩयालभडीम छत औय वगायकाय रूऩ वारा एक सुदंय स् भायक है जो अद्धय-
धालभयक प्रकृनत का है। कहा जाता है कक इसका ननभायण सन ्1600 ईस् वी भें वीय हम् फीय द्वाया ककमा 
गमा था औय भल् र शासकों ने इसका सयंऺण ककमा जजनके सभम के दौयान इस स् भायक ऩय कापी 
सखं् मा भें रोग आत ेथे। जनता द्वाया दशयन औय ऩजूा कयने के लरए त् मौहायों के सभम ऩास के भदंदयों 



से ववलबन् न देवी-देवताओं की भनूत यमां राई जाती थीं औय महां यिी जाती थीं। अफ मह प्रथा प्रचरन भें 
नहीं है, ऩयन् त ुमह स् भायक न केवर फगंार भें फजल्क ऩयेू बायत भें ववशषे प्रकाय का है।   

3.3.  स् भायक का विियण )िास् तुऩयक विशषेताएं , घटक, साभधिमां आदद (  

 रटैयाइट ज्‍रथं ऩय ननलभयत, 1.5 भीटय ऊंचाई वारा मह स् भायक ट ट से फनी एक वगायकाय शानदाय 
सयंचना है जो हय तयप से 24.5 भीटय रफंी है औय इसकी ऊंचाई 10.7 भीटय है। इसके भध् म भें एक 
छोटी श्राइन (रघ ुभदंदय  है। इसभें एक वतृ् ताकाय कऺ है जो चायों तयप स ेदस, आठ औय ऩाचं भहयाफ 
वारे द्वायों की तीन गरैरयमों से नघया हुआ है औय इसकी फड़ ेिंडों वारी वऩयालभडीम छत है। वऩयालभडीम 
छत के आधाय ऩय प्रत् मेक तयप चाय दो-चारा औय चायों ककनायों ऩय चाय-चारा छत वारी गरैरयमां हैं। 
गरैरयमों फाहयी भहयाफें टेयाकोटा कभर ऩरुुष वारी आकृनतमों से सजी हुई हैं। ऩजचचभी बाग भें नतयकों 
औय सगंीतऻों को दशायत ेऩनैर हैं।   

3.4.  िततभान जस्थतत 

3.4.1.  स् भायक की जस्थतत – जस्थतत का भिू मांकन  

 मह स् भायक अच् छी तयह स ेऩरययक्षऺत है।  

3.4.2.  प्रततददन आने िारे आगतंकुों औय कबी -कबाय आने िारे आगतंकुों की सखं् मा: 

 इस स् भायक को देिने प्रनतददन रगबग 50 आगतंकु /ऩमयटक आत ेहैं। तथावऩ, ददसफंय भाह भें, 
बफष् णुऩयु भेरे के दौयान मह सखं् मा फढकय रगबग 200-300 आगतंकु प्रनतददन तक ऩहंुच 
जाती है।  

अध् माम IV 

स् थानीम ऺेत्र की विकास मोिना ं भम भूिूदा ऺेत्रीकयण, मदद कोई हो 

4.0.  भूिूदा ऺेत्रीकयण   :  

 मह स् भायक बफष् णुऩयु नगय-ननगभ के अतंगयत है। या  म सयकाय के अधधननमभों औय ननमभों भें इस 
स् भायक के लरए कोई ऺेिीकयण नहीं ककमा गमा है।  

4.1. स् थानीम तनकामों के भूिूदा ददशा -तनदिश :  

 मद्मवऩ या  म अधधननमभों/ननमभों/ववयासत उऩ ननमभों/भास् टय ्‍ रान/शहय ववकास मोजना आदद भें कोई 
ववलशष् ट ददशाननदेश तमैाय नहीं ककए गए हैं ऩयन् त ुववयासत के सफंधं भें ननम् नलरखित अधधननमभों/ननमभों 
के प्रावधान ककए गए हैं :  



 बवनों के ननभायण औय अन् म सफंधंधत ववषमों के लरए ददशाननदेश ऩजचचभ फगंार नगय (बवन  
ननमभावरी, 2007 भें ववननददयष् ट हैं।  

 2001 के ऩजचचभ फगंार अधधननमभ IX, के ऩजचचभ फगंार ववयासत आमोग अधधननमभ, 2001 भें 
ववयासत बवनों, स् भायकों, सीभाओ ंऔय स् थरों को ऩहचानने औय उनके ऩनुरुत् थान औय सयंऺण के 
लरए उऩाम कयने के उद्देश से ऩजचचभ फगंार या  म भें एक ववयासत आमोग की स् थाऩना कयने का 
प्रावधान ककमा है। मह सऩंणूय ऩजचचभ फगंार के लरए है। इस अधधननमभ के अध् माम II भें ऩजचचभ 
फगंार ववयासत आमोग के नाभ से एक आमोग की स् थाऩना के फाये भें स् ऩष् ट रूऩ से उल् रेि ककमा 
है।  

 

अध् माम V 

प्रथभ अनुसूची, तनमभ 21)1/( बायतीम ऩुयातत् ि सििऺण के अभबरेों ों भम ऩरयबावषत सीभा ं के आधाय 
ऩय प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्रों के कुर स् टेशन सििऺण के अनुसाय सूचना 

 
5.0.  यास-भंच, स् थान षफष्ट् णुऩुय, जिरा फांकुया, ऩजचचभ फंगार की रूऩयेों ा मोिना: 

यासभचं, स् थान बफष् णुऩयु, जजरा फांकुया, ऩजचचभ फगंार की सवेऺण मोजना अनरुग् नक-IV ऩय देिी जा 
सकती है। 

5.1 सििक्षऺत आकंडों का विच रेषण : 

5.1.1 प्रततवषद्ध ऺेत्र औय वितनमभभत ऺते्र का विियण : 

 सयंक्षऺत ऺेि (रगबग  5,118.65 वगयभीटय (1.26 एकड़   
 प्रनतवषद्ध ऺिे (रगबग  60,091.21 वगयभीटय (14.85 एकड़  
 ववननमलभत ऺेि (रगबग  3,31,833.17 वगयभीटय (81.99 एकड़  
भखु् म विशषेताएं : 

 दरभदर ऩाडा भें बफष् णुऩयु के भध् म भें जस्थत इस स् भायक के चायों तयप ऩाकय , िरेने के 
भदैान, जर ननकाम औय िुरे स् थानों सदहत रयहामशी औय शकै्षऺक बवन हैं। इसके 
अरावा भदंदयों, होटरों, फैंकों, येस् तया,ं एसडीऩीओ कामायरम, योजगाय केन् र जैसे कुछ 
सावयजननक बवन बी स् भायक के ननकट भौजदू हैं। मह स् भायक याष् रीम याजभागय औय 
या  म याजभागय से कंिीट सड़कों औय काटय-रैक के भाध् मभ से बरी-बांनत जुड़ा हुआ है।  

5.1.2 तनभभतत ऺते्र का विियण: 

 प्रततवषद्ध ऺते्र 



 उत् तय : इस ददशा भें बतूर सदहत अधधकतय 3 भी. स े4 भी. ऊंचाई वारे कुछ ऩत के 
औय कच् चे बवन, ववद्मतु ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ/नर, राइट ऩोस् ट, नारा, काटय-रैक योड़ औय 
ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे स् थान भौजदू हैं।  

 दक्षऺण : इस ददशा भें 3 भी., 4 भी. औय 7 भीटय ऊंचाई वारे कुछ ऩत के औय कच् च े
बवन, यसतार िेर भदैान, एटीएभ, येस् तया,ं होटर, ववववध साभग्री स् टोय, रॉज, फाय, 
ववद्मतु ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ/नर, राइट ऩोस् ट, नारा, कंिीट सड़क, काटय-रैक योड औय ऩेड़-
ऩौधों सदहत कुछ िरेु स् थान भौजूद हैं।  

 ऩिूत : इस ददशा भें बफष् णुऩयु हाई स् कूर औय िेर भदैान, कंुआ, काटय-रैक योड, ववद्मतु 

ऩोस् ट औय राइट ऩोस् ट भौजूद हैं।  

 ऩजचचभ : इस ददशा भें 3 भी. से 4 भी. ऊंचाई वारे कुछ ऩत के औय कच् चे बवन, भदंदय, 

ववद्मतु ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ/नर, राइट ऩोस् ट, नारा, कंिीट सड़क, काटय-रैक योड औय ऩेड़-

ऩौधों सदहत कुछ िरेु स् थान भौजूद हैं।  

वितनमभभत ऺेत्र: 

 उत् तय : इस ददशा भें 3 भी. से 7 भी. ऊंचाई वारे कुछ ऩत के औय कच् च ेबवन भदंदय, 
ववद्मतु ऩोस् ट, राइट ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ, नारा, कंिीट सड़क, काटय-रैक योड औय ऩेड़-ऩौधों 
सदहत कुछ िुरे स् थान भौजूद हैं।  

 ऩिूोत् तय : इस ददशा भें के. जी. इंजीननमरयगं इंस् टीट्मटू, काटय-रैक योड, जर ननकाम, 
ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान औय िेर भदैान भौजूद हैं।  

 ऩिूत :  इस ददशा भें बफष् णऩुयु हाई स् कूर औय स् कूर का िेर भदैान, कंिीट सड़क 
(नतरफाड़ी योड  एव ंकाटय-रैक योड, के. जी. इंजीननमरयगं इंस् टीट्मटू छािावास िेर भदैान, 
ववद्मतु ऩोस् ट औय राइट ऩोस् ट भौजूद हैं।  

 दक्षऺण-ऩिूत  : इस ददशा भें के. जी. इंजीननमरयगं इंस् टीट्मटू छािावास, होटर अन् नऩणूाय, 3 
भी. से 7 भी. ऊंचाई वारे ऩत के औय कच् चे बवन, बफष् णुऩयु ऩमयटक रॉज, कंिीट सड़क 
एव ंकाटय-रैक योड, ववद्मतु ऩोस् ट, राइट ऩोस् ट, हैंड ऩम् ऩ, नारा औय ऩेड़-ऩौधों सदहत 
िुरे स् थान एव ंिेर के भदैान भौजूद हैं। 

 दक्षऺण : इस ददशा भें 3 भी. से 7 भी. ऊंचाई वारे ऩत के औय कच् च ेबवन, बफष् णुऩयु 

नगय ननगभ बवन, बफष् णऩुयु तयण-तार, एसडीऩीओ कामायरम बफष् णुऩयु, भदंदय, होटर, 



ववववध साभग्री स् टोय, रॉज, फाय, ववद्मतु ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ/नर, राइट ऩोस् ट, नारा, 

कंिीट सड़क औय काटय-रैक योड, ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे स् थान भौजदू हैं। 

 दक्षऺण-ऩजचचभ : इस ददशा भें 3 भी. से 7 भी. ऊंचाई वारे ऩत के औय कच् चे बवन, 

आईडीफीआई फैंक, आईसिीभ ऩारयय, रोकनाथ भाकेट, गहनों की दकुान, ववववध साभग्री 

स् टोय, ववद्मतु ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ/नर, राइट ऩोस् ट, नारा, कंिीट सड़क एव ंकाटय-रैक योड 

औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान भौजदू हैं। 

 ऩजचचभ : इस ददशा भें 3 भी. से 7 भी. ऊंचाई वारे अनेक ऩत के औय कच् च ेबवन, भां 
कारी भदंदय, कारी भदंदय का िरे भदैान, कंिीट सड़क एव ं काटय-रैक योड, ववद्मतु 
ऩोस् ट, राइट ऩोस् ट, हैंड ऩम् ऩ, नारा औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान भौजूद हैं।  

 उत् तय-ऩजचचभ : इस ददशा भें 3 भी. स े 7 भी. ऊंचाई वार ेअनेक ऩत के औय कच् च े
बवन, भदंदय, जर ननकाम/ताराफ, कंिीट सड़क एव ंकाटय-रैक योड, ववद्मतु ऩोस् ट, राइट 
ऩोस् ट, हैंड-ऩम् ऩ, नारा औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान भौजूद हैं।  

5.1.3  हरयत /ों ुरे स् थानों का विियण  

 प्रततवषद्ध ऺते्र: 

 उत् तय : इस ददशा भें ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे स् थान भौजूद हैं। 

 दक्षऺण : इस ददशा भें यसतार िेर भदैान औय ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे स् थान भौजूद 
हैं। 

 ऩिूत : इस ददशा भें बफष् णुऩयु हाई स् कूर का िेर भदैान औय ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे 
स् थान भौजदू हैं। 

 ऩजचचभ : इस ददशा भें ऩेड़-ऩौधों सदहत कुछ िुरे स् थान भौजूद हैं। 

वितनमभभत ऺेत्र: 

 उत् तय : इस ददशा भें ताराफ/जर ननकाम औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान भौजदू हैं। 

 दक्षऺण : इस ददशा भें ऩेड़-ऩौधे, अनेक कभ ऊंचाई वारे (रो-याइज  रयहामशी बवनों सदहत 
कुछ िुरे स् थान भौजूद हैं।  

 ऩिूत : इस ददशा भें बफष् णुऩयु हाई स् कूर का िेर भदैान, के. जी. इंजीननमरयगं इंस् टीट्मटू 
छािावास का िेर भदैान औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान भौजदू हैं। 



 ऩजचचभ : इस ददशा भें कारी भदंदय का िेर भदैान औय ऩेड़-ऩौधों सदहत िरेु स् थान 
भौजूद हैं। 

5.1.4  ऩरयचारन के अतंगतत शाभभर ककमा गमा ऺेत्र - सडकम , पुटऩाथ आदद: 

 स्भायक तक यासभचं योड (कंिीट योड  से ऩहंुचा जा सकता है। स् भायक के बीतय आगतंकुों के 
लरए पुटऩाथ औय उद्मान उऩरब् ध हैं। मातामात के भखु् म साधन भोटयसाइककरें, स् कूटय, 
साइककरें, काय, ऑटो-रयत शा आदद हैं।   

5.1.5 बिन की ऊंचाई (ऺेत्रिाय): 

 उत् तय : अधधकतभ ऊंचाई 7 भीटय है। 

 दक्षऺण : अधधकतभ ऊंचाई 7 भीटय है।  

 ऩिूत  :  अधधकतभ ऊंचाई 7 भीटय है।  

 ऩजचचभ : अधधकतभ ऊंचाई 7 भीटय है।  

5.1.6  प्रततवषद्ध /वितनमभभत ऺेत्र के बीतय स् थानीम प्राध ज कयणों द्िाया सयंक्षऺत स् भायक औय सचूीफद्ध 
वियासत बिन, मदद भूिूद हो: 

 प्रनतवषद्ध/ववननमलभत ऺेि के बीतय कोई या  म सयंक्षऺत स् भायक मा स् थानीम प्राधधकयणों द्वाया 
सचूीफद्ध ववयासत बवन भौजूद नहीं हैं।  

5.1.7 साितितनक सवुिधाएं  :  

 स् भायक के ववननमलभत ऺेि भें कंिीट की सड़कें  औय काटय-रैक योड, भखु् म सड़क तक सगुभ 
ऩहंुच, या  म औय याष् रीम याजभागय, ताराफ/जर ननकाम औय घने ऩेड़-ऩौधों सदहत िुरे स् थान 
भौजूद हैं।  

 स् भायक के सयंक्षऺत ऺिे भें आगतंकुों के लरए पुटऩाथ, उद्मान, ववद्मतु आऩनूत य, स् रीट राइट 
औय सीवयेज की व् मवस् था कयाई गई है। ऩाकक ग स् भायक के भखु् म द्वाय के फाहय जस्थत है।  

 

5.1.8  स् भायक तक ऩहंुच: 

 मह स् भायक दरभदर भें बफष् णुऩयु के भध् म भें जस्थत है औय इस तक एसएच 2 (स् भायक स े
उत् तय की ओय 2.9 ककरोभीटय  औय एनएच 14 (स ् भायक से दक्षऺण-ऩजचचभ की ओय 2.1 
ककरोभीटय  स े ऩहंुचा जा सकता है। स्भायक तक यासभचं योड (कंिीट योड  से ऩहंुचा जा 



सकता है। मातामात के भखु् म साधन भोटयसाइककरें, स् कूटय, साइककरें, काय, जीऩ, ऑटो-
रयत शा, फसें आदद हैं। 

5.1.9 अिसयंचनात् भक सेिाएं [िराऩतूत त, झंझािर अऩिाह ततं्र (स् टोभत िाटय रेनतेनि), िर -भर 
तनकासी, ठोस अऩभशष्ट् ट प्रफधंन, ऩाककिं ग आदद] : 

 स् भायक के सयंक्षऺत ऺिे भें कोई अवसयंचनात् भक सेवाएं उऩरब् ध नहीं हैं। तथावऩ, स् भायक के 
फाहय भखु् म द्वाय के ननकट ऩाकक ग सवुवधा उऩरब् ध है।  

5.1.10  स् थानीम तनकामों के ददशातनदिशों के अनसुाय ऺते्र का प्रस् तावित ऺेत्रीकयण: 

 स् थानीम प्राधधकारयमों के ऩास ऺेिीकयण के लरए कोई ववकास मोजना उऩरब् ध नहीं है। राग ू
स् थानीम ददशाननदेशों का वववयण ननम् नानसुाय है :  

i.  ऩजचचभ फगंार नगय ननगभ (बवन ननभायण) ननमभावरी, 2007  

ii.  ऩजचचभ फगंार ववयासत आमोग अधधननमभ, 2001  

 
अध् माम VI 

स् भायक का िास् तुकीम, ऐततहाभसक औय ऩुयाताजत्िक भहत् ि 

6.0 िास् तकुीम, ऐततहाभसक औय ऩयुाताजत्िक भहत् ि: 

 िास् तकुीम भिू म : 

 रटैयाइट ज्‍रथं ऩय ननलभयत, 1.5 भीटय ऊंचाई वारा मह स् भायक ट ट से फनी एक शानदाय वगायकाय 
सयंचना है जो हय तयप से 24.5 भीटय रफंी है औय इसकी ऊंचाई 10.7 भीटय है। इसके भध् म भें एक 
छोटी श्राइन (रघ ुभदंदय  है। इसभें एक वतृ् ताकाय कऺ है जो चायों तयप स ेदस, आठ औय ऩाचं भेहयाफ 
वारे द्वायों की तीन गरैरयमों से नघया हुआ है औय इसकी फड़ ेिंडों वारी वऩयालभडीम छत है। वऩयालभडीम 
छत के आधाय ऩय प्रत् मेक तयप चाय दो-चारा औय चायों ककनायों ऩय चाय-चारा छत वारी गरैरयमां हैं। 
गरैरयमों फाहयी भहयाफें टेयाकोटा कभर ऩरुुष वारी आकृनतमों से सजी हुई हैं। ऩजचचभी बाग भें नतयकों 
औय सगंीतऻों को दशायत ेऩनैर हैं। 

 ऐततहाभसक भिू म :   

 बफष् णऩुयु के भदंदय सभहू के फीच वऩयालभडीम छत औय वतृ् ताकाय रूऩ वारा एक सुदंय स् भायक है जो अद्धय-
धालभयक प्रकृनत का है। कहा जाता है कक इसका ननभायण सन ्1600 ईस् वी भें वीय हम् फीय द्वाया ककमा 
गमा था औय भल् र शासकों ने इसका सयंऺण ककमा जजनके सभम के दौयान इस स् भायक ऩय कापी 
सखं् मा भें रोग आत ेथे। जनता द्वाया दशयन औय ऩजूा कयने के लरए त् मौहायों के सभम ऩास के भदंदयों 
से ववलबन् न देवी-देवताओं की भनूत यमां राई जाती थीं औय महां यिी जाती थीं। अफ मह प्रथा प्रचरन भें 
नहीं है। ऩयन् त ुमह स् भायक न केवर फगंार भें फजल्क ऩयेू बायत भें ववशषे प्रकाय का है। 



 ऩयुाताजत्िक भिू म :  

 अऩनी ऩयुातनता मा ऐनतहालसक सफंधंों के कायण मे भदंदय ऩयुातत् वववदों का ध् मान आकवषयत नहीं कयत ेहैं 
त मोंकक मे भदंदय वास् तकुरा की अनठूी फगंार शरैी के नभनूों का सऩंणूय सेट प्रस् ततु कयत ेहैं। मे सबंी 
अवशषे इस बलूभ औय इस ऺेि के ननवालसमों के सभदृ्ध ऐनतहालसक बतूकार का प्रभाण प्रस् ततु कयत ेहैं।  

6.1  स् भायक की सिंेदनशीरता (अथातत विकासात् भक दफाि, शहयीकयण, िनसखं् मा दफाि आदद) 

 नगय की जनसखं् मा भें ववृद्ध होने के कायण स् भायक के ननकट हार ही के वषों भें कई नए ननभायण सफंधंी 
कामयकराऩ ककए गए हैं।  

6.2 सयंक्षऺत स् भायक से दृच मता/वितनमभभत ऺेत्र से दृच मता: 

 मह स् भायक प्रनतवषद्ध एव ंववननमलभत ऺिे की सबी ददशाओं से आलंशक रूऩ से ददिाई देता है।  

6.3 ऩहचान मोग    म बभूभ उऩमोग: 

 स् भायक के ननकट के ऺेि का उऩमोग अधधकतय रयहामशी औय व् मावसानमक कामयकराऩों के लरए ककमा 
गमा है।  

6.4  सयंक्षऺत स् भायक के अरािा ऩयुाताजत्िक वियासत अिशषे : 

 यासभचं के आस-ऩास के ऺेि भें, सयंक्षऺत स् भायकों के अनतरयत त अन् म ककसी ऩयुाताजत्वक ववयासत के 
अवशषे भौजूद नहीं हैं।  

6.5  सांस् कृततक ऩरयदृच म : 

 बफष् णऩुयु, ऩजचचभ फगंार के भदंदयों को ववच व ववयासत स् थरों की अननंतभ सचूी भें सांस् कृनतक ववयासत 
शे्रणी भें शालभर ककमा गमा है।  

6.6  भहत् िऩणूत प्राकृततक ऩरयदृच म िो सांस् कृततक ऩरयदृच म का बाग ह  औय मह ऩमातियणीम प्रदषूण से स् भायक 
को सयंक्षऺत कयने भम भदद कयता ह : 

 स् भायक के सयंक्षऺत ऺिे भें एक फाग है जो स् भायक के प्राकृनतक ऩरयश्च म का बाग है। स् भायक के ननकट 
भध् मभ  स् तय का ध् वनन औय वाम ुप्रदषूण है।  

6.7  ों ुरे स् थान औय तनभभतत बिन का उऩमोग: 

 स् भायक के ननकट के ऺिे का उऩमोग अधधकतय रयहामशी, व् मावसानमक औय शकै्षऺक प्रमोजनाथय ककमा 
गमा है। इसके अनतरयत त, महां ताराफ/जर ननकाम, िेर के भदैान औय िुरे स् थान भौजूद हैं।  

6.8 ऩायंऩरयक, ऐततहाभसक औय सांस् कृततक कामतकराऩ: 

 स् भायक स ेसफंधंधत ऐसे कोई बी ऩायंऩरयक, ऐनतहालसक औय सांस् कृनतक कामयकराऩ नहीं हैं। बफष् णुऩयु भें 
आमोजजत ककमा जाने वारा बफष् णुऩयु भेरा, फगंारी कैरेंडय के ऩौष भाह भें होने वारा वावषयक भेरा है। 
मह ऺेि की सांस् कृनतक सभवृद्ध का उत् सव है जजसभें कई वषों के दौयान ऩायंऩरयक फगंारी ससं् कृनतक भें 
आए ऩरयवतयनों की झरक देिने को लभरती है। भरे ेके दौयान, स् भायक भें आने वार ेऩमयटकों की सखं् मा 
फढकय रगबग 200-300 ऩमयटक प्रनतददन हो जाती है।  

6.9स् भायक औय वितनमभभत ऺेत्रों स ेनिय आने िारा क्षऺतति: 



 कभ ऊंचाई वारी इभायतों (रयहामशी, शकै्षऺक एव ं व् मावसानमक  की आउटराइन (ऊऩयी दहस् सा , जो 
साभान् मत: एक मा दो भजंजरा हैं, स् भायक से देिी जा सकती हैं।  

6.10ऩायंऩरयक िास् तकुरा: 

 अधधकतय आधुननक इभायतें हार ही के वषों भें फनी हैं, ऩयंत ु चारा प्रकाय की छत सदहत ऩायंऩरयक 
फगंारी ग्राभीण झोऩिड़ मां औय लभट्टी के घय वास् तकुरा की ऩायंऩरयक रोअय फगंार वारी शरैी अबी बी 
देिे जा सकत ेहैं।  

6.11स् थानीम प्राधधकयणों द्िाया मथा उऩर‍ ध विकासात् भक मोिना 

 स् थानीम प्राधधकयणों के ऩास कोई ववकास मोजना उऩरब् ध नहीं है।  

बिन सफंधंी भाऩदंड 6.12  

)क(  स् थर ऩय तनभभतत बिन की ऊंचाई )ेत के ऊऩयी बाग की सयंचना ि से भभटी, भुडंये आदद सदहत (
:- स् भायक के ववननमलभत ऺेि भें बवनों की ऊंचाई को 7 भीटय (सबी को शालभर कयत ेहुए  तक 

सीलभत यिा जाएगा।  

तर ऺेत्र )ों (  एपएआय स् थानीम ननभायण उऩननमभों के अनसुाय होंगे। 

(ग) उऩमोग  :बलूभ -उऩमोग भें बफना ककसी ऩरयवतयन सदहत, स् थानीम ननभायण -उऩननमभों के अनसुाय  

अिबाग का  डिाइन : )घ(  

 अग्रबाग का िडजाइन,  स् भायक के ऩरयवेश से भेर िाना चादहए  

 आगे की सड़क मा सीदढ मों के शाफ्टों के साथ फ्रें च दयवाजे औय फड़ ेकांच के अग्रबागों की 
अनभुनत नहीं दी जाएगी।  

(ड.) ेत का  डिाइन : 

 छत के ननम् नलरखित िडजाइन अऩनाए जा सकत ेहैं: 

 कच् चा मा अधयगोराकाय िडजाइन (चारा) भें ऩआुर से फने छ्‍ ऩय वारे घय : चारा छत को 
दशायती हुई ऩायंऩरयक फगंारी झोऩि  डमां। (चारा छत एक अधयगोराकाय नभनूा है जजसे 
आभतौय ऩय एक-चारा, दो-चारा औय चाय-चारा के नाभ से जाना जाता है। इसके ककनाये 
औय कोने भडु़ े हुए होत ेहैं जो एक घभुावदाय (रयज  भेड़ ऩय जाकय लभरत ेहैं।) फांस औय 
ऩआुर का उऩमोग छत फनाने की साभग्री के रूऩ भें ककमा जा सकता है। 

 िऩया मा लभट्टी की टाइरों से फनी छत मा नारीदाय रोहे की शीट स ेढके घय। 

 ऩत के घयों के लरए, आधुननक साभग्री से फनी छत के सभान िडजाइन का उऩमोग ककमा जा 
सकता है ऩयंत ुमह 5 भीटय की उंचाई तक सीलभत होगा (सबी को शालभर कयत ेहुए)।    

(च) बिन तनभातण साभिी: 

 ऩायंऩरयक बवन साभग्री का उऩमोग ककमा जा सकता है।  

(े) यंग:  स् भायक के अनरुूऩ हल् के यंग का उऩमोग ही ककमा जाना चादहए।  
 



6.13  आगतंकु सवुिधाएं औय साधन: 

 स् थर ऩय आगतंकु सवुवधाएं औय साधन जैसे कक प्रकाश व् मवस् था, शौचारम, वववेचना केन् र, कैपेटेरयमा, 
ऩेमजर सवुवधा, स् भारयका-वविम केन् र, श्च म-श्रव् म केन् र, यैम् ऩ, वाई-पाई औय बे्रर सवुवधा उऩरब् ध होनी 
चादहए।  

 

अध् माम-VII 

स् थर विभशष्ट् ट भसपारयशम 
 

7.1 स् थर विभशष्ट् ट भसपारयशम 
 क  स टफ क  

 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चादहए। इभायत के चायों 
ओय छोड़ा गमा ऺेि (सैटफैक) अथवा आंतरयक फयाभदों मा चफूतयों भें न् मूनतभ िारी स् थान 
की अऩेऺा को ऩूया ककमा जाना चादहए। 

 
 

 ों    अनुभान (प्रोिेक् शंस) 
 सड़क के ‘ननफायध’ यास् ते से आगे बूलभ स् तय ऩय फाधा भुत त ऩथ भें ककसी सीढी मा ऩीदठका 

(ज्‍रंथ) की अनुभनत नहीं दी जाएगी। सड़कों को भौजूदा बवन के ककनाये की येिा से 
‘ननफायध’ आमाभों से जोड़ा जाएगा।  

 ग   संकेतक (साइनेि) 
 धयोहय ऺेि भें साईनेज़  सूचनाऩट्ट (के लरए एर.ई.डी .अथवा िडजजटर धचिनों अथवा ककसी 

अन् म अत् मधधक ऩयावतयक यासामननक (लसथेंदटक) साभग्री का उऩमोग नही ंककमा जा सकता। 
फनैय रगान ेकी अनभुनत नहीं दी जा सकती; ककंत ुववशषे आमोजनों/भरेों आदद के लरए इन् हें 
तीन से अधधक ददन तक नहीं रगामा जा सकता है। धयोहय ऺेि  के बीतय ऩट ववऻाऩन 
(होिड ग), ऩच ेके रूऩ भें कोई ववऻाऩन अनुभत नहीं होगा। 

 संकेतकों को इस तयह यिा जाना चादहए कक वे ककसी बी धयोहय संयचना मा स् भायक को 
देिने भें फाधा न आए औय उनकी ददशा ऩैदर मािी की ओय हो। 

 स् भायक की ऩरयधध भें पेयीवारों औय वविेताओं को िड़ ेहोने की अनुभनत नहीं दी जाए। 
 

7.2   अन्‍दम भसपारयशम: 
 

 व् माऩक जनजागरूकता कामयिभ आमोजजत ककमा जा सकता है।  



 ववननददयष् ट भानकों के अनुसाय ददव् मांगजनों के लरए व् मवस् था उऩरब् ध कयाई जाएगी।  
 इस ऺेि को ्‍ राजस्टक औय ऩॉलरथीन भुत त ऺेि घोवषत ककमा जाएगा।  
 सांस् कृनतक ववयासत स् थरों औय ऩरयसीभाओं के लरए याष् रीम आऩदा प्रफंधन ददशाननदेश 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf भें देिे जा 
सकते हैं। 

 
 

  

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf


GOVERNMENT OF INDIA 

MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments 

and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 

Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other 

Functions of the Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for 

the Centrally Protected Monument Rasa-Mancha, Locality Bishnupur, District Bankura, West 

Bengal prepared by the Competent Authority, are hereby published, as required by Rule 18, 

sub-rule (2) of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 

Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or 

suggestions from the public, 

 Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at 

hbl_section@nma.gov.in within thirty days of publication of  the notification. 

 The objections or suggestions which may be received from any person with respect to 

the said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be considered by the 

National Monuments Authority. 

 

Draft Heritage Bye-Laws 

CHAPTER I 

PRELIMINARY 

 

1.0        Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage bye-

laws 2020 of Centrally Protected Monument Rasa-Mancha, Locality Bishnupur, 

District Bankura, West Bengal. 

 

(ii)  They shall extend to the entire prohibited and Regulated Area of the 

monuments. 

 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

 

1.1 Definitions: - 
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 

 

(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 

historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not less 

than one hundred years, and includes- 

mailto:hbl_section@nma.gov.in


 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as may be 

required for fencing or covering in or otherwise preserving such 

monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 

monument, 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which have 

been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for fencing or 

covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area, 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 

(24 of 1958), 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of the 

Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of Archaeology, 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 20 F of 

the Act, 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of archaeology 

or Commissioner of archaeology of the Central or State Government or equivalent rank, 

specified, by notification in the Official Gazette, as the competent authority by the 

Central Government to perform functions under this Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 20E, 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any addition or 

extension thereto either vertically or horizontally, but does not include any re-

construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, construction, 

maintenance and cleansing of drains and drainage works and of public latrines, urinals 

and similar conveniences, or the construction and maintenance of works meant for 

providing supply or water for public, or, the construction or maintenance, extension, 

management for supply and distribution of electricity to the public or provision for 

similar facilities for public, 

 

(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered area 

(plinth area) on all floors by the area of the plot, 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area, 

 

(i) “Government”  means The Government of India, 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and the 



doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a protected 

monument or of securing convenient access thereto, 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himelf and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner, and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-in-

office of any such manager or trustee, 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area under 

section 20A, 

 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to be of 

national importance by or under this Act, 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of national 

importance by or under this Act, 

 

(p) “Regulated Area” means any area specified or declared to be a Regulated Area under 

section 20B, 

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits, 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, but 

shall not include construction or re-construction, 

 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning as 

assigned in the Act. 

 

 

 

 

CHAPTER  II 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains (AMASR) 

Act, 1958 

2.   Background of the Act:-The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. The 

300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning at the limit 

of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of one hundred m in 

all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the limit of the Prohibited Area and 

extending to a distance of two hundred m in all directions. 



As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining operation in 

the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and renovation of any building 

or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 1992, or which had been 

subsequently constructed with the approval of DG, ASI and, permission for construction, re-

construction, repair or renovation of any building or structure in the Regulated Area, must be 

sought from the Competent Authority. 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E and 

Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-Laws and 

other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies framing of Heritage 

Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides parameters for the preparation 

of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman 

and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of 

approval of Heritage Bye-laws by the Authority. 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant:The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies details 

of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or re-construction 

or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited Area 

before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the approval 

of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation of such building 

or structure, may make an application to the Competent Authority for carrying out such 

repair and renovation as the case may be. 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any Regulated 

Area, and desires to carry out any construction or re-construction or repair or renovation 

of such building or structure on such land, as the case may be, make an application to 

the Competent Authority for carrying out construction or re-construction or repair or 

renovation as the case may be. 

(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide by 

the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 

the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 

 
CHAPTER  III 

 

Location and Setting of Centrally Protected Monument – Rasa-Mancha, Locality Bishnupur, 

District, Bankura, West Bengal 

 

3.0 Location and Setting of the Monument:- 

 

 It is situated at GPS Coordinates: Lat: 23° 4'6.12"N, Long87°19'19.39"E. 



 

 
Map 1: Google map showing location of- Ras-Mancha, along with Protected, Prohibited and Regulated Area, 

Locality- Bishnupur, District- Bankura, West Bengal. 

 The monument lies in the heart of Bishnupur, in Dalmadal Para and can be reached from SH 2 (2.9 km 

north of the monument) as well as from NH 14 (2.8 km south-west of the monument).  

 Bishnupur Bus Stand and Bishnupur Junction Railway Station is at a distance of 1.3 km and 3.6 km to 

the south-west of the monument, respectively.  

 Netaji Subhash Chandra Bose International Airport, Dum Dum, Kolkata is the nearest at a distance of 

about 139 km to the east of the monument. 
 

3.1 Protected boundary of the Monument: 

The protected boundary of Rash-Mancha, Bishnupur, Bankura, West Bengal may be seen at 

Annexure-I. 
 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

The Notification of the monument may be seen at Annexure-II. 

 

3.2 History of the Monument:  

Among the group of temples at Bishnupur is a monument of great beauty with pyramidal roof and 

square in shape which had a semi-religious nature. It is said to have been constructed by 

BirHambirin circa 1600 C.E. and was patronized by the Malla rulers during whose time it was 



vibrant with activity. Idols of various deities were brought and placed here from the nearby temples 

during the festive season for public to view and worship. That practice is not in vogue now a days 

but the monument enjoys its unique character not only in Bengal but in whole of India. 

3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials, etc.):  

 

Built on a laterite plinth, 1.5m in height, the monument is an impressive brick built square structure 

24.5m long on each side rising to the height of 10.7m with a small shrine in the centre. It consists of 

a square chamber, surrounded on each side by three galleries, with ten, eight and five arched 

openings respectively and covered by a large truncated pyramidal roof. At the base of the pyramidal 

roof, on every side there are four do-chalas and at the four corners char-chala roofed galleries. The 

outer arches of the galleries are decorated with terracotta lotus motifs. On the eastern side there are 

panels depicting dancers and musicians.  

 

3.4 CURRENT STATUS 

3.4.1 Condition of the Monument- condition assessment:  

 

The monument is in a good state of preservation. 

 

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers: 

 

The monument receives about 50 visitors/tourists daily. However, in the months of December, 

during the Bishnupur Mela, this number increases to about 200-300 visitors per day. 

CHAPTER  IV 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

4.0 Existing zoning:  

 

The monument lies under the Bishnupur municipality. No zoning has been made in the state 

government acts and rules for this monument. 

 

4.1 Existing Guidelines of the local bodies: 

 

Although there are no specific guidelines framed in the state acts/rules/heritage bye-laws/master 

plan/city development plan, etc., nevertheless provisions are made regarding the heritage in the 

following acts/rules: 

 The guidelines for the constructions of the buildings and other related topic are specified in the 

West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007. 

 In the West Bengal Heritage Commission Act, 2001 of the West Bengal Act IX of 2001, a 

provision is made for the establishment of a Heritage Commission in the State of West Bengal 

for the purpose of identifying heritage buildings, monuments, precincts and sites and for 

measures for their restoration and preservation. It extends to the whole of West Bengal. In 

chapter II of this act- it is clearly mentioned to establish a Commission by the name of the 

West Bengal Heritage Commission. 

 

 

 



CHAPTER  V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India records. 

5.0 Contour Plan of Rasa-Mancha, Locality Bishnupur, District, Bankura, West Bengal: 
 

Survey Plan of Rasa-Mancha, Locality Bishnupur, District, Bankura, West Bengalmay be seen at 

Annexure- IV. 

 

5.1 Analysis of surveyed data: 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 

 Protected Area(approx.) : 5,118.65 sq m (1.26acre) 

 Prohibited Area (approx.) : 60,091.21 m (14.85acre) 

 Regulated Area (approx.) : 3,31,833.17 sq m (81.99acre) 

 

 

Salient Features: 

The monument lies in the heart of Bishnupur, in Dalmadal Para, surrounded by residential 

and educational buildings along with parks, playgrounds, water bodies and open spaces. 

Moreover, few public buildings like temples, hotels, banks, restaurants, SDPO office, 

Employment Exchange Office are also present near the monument. The monument is well 

connected to the national highway and the state highway by concrete roads and cart-track 

roads. 

 

5.1.2 Description of built up area: 

Prohibited Area  

 North: Pukka and kutcha buildings mostly with ground floor ranging from 3m to 4m in 

height, electric post, hand- pump/tap, light post, drain, cart-track road and few open spaces 

with vegetation growth are present in this direction. 

 South: Few pakka and kutcha buildings ranging from 3m, 4m and 7m in height, Rashtala 

playing ground, ATMs restaurant, hotel, variety store ,lodge, bar, electric post, hand-

pump/tap, light post, drain, concrete road and cart-track road and few open spaces with 

vegetation growth are present in this direction. 

 East: Bishnupur High School and school playground, well, cart-track road, electric post 

and light post are present in this direction. 

 West: Pakka and kutcha buildings mostly with ground floor ranging from 3m to 4m in 

height, temple, electric post, hand- pump/tap, light post, drain, concrete road and cart-track 

road and open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 
Regulated Area 

 North: Pukka and kutcha buildings ranging from 3m to 7m in height, temple, electric post, 

light post, hand pump, drain, concrete road, cart-track road and open spaces with vegetation 



growth are present in this direction. 

 North-East: K.G. Engineering Institute, cart-track road, water body, open spaces and 

playgrounds with vegetation growth are present in this direction. 

 East: Bishnupur High School and School playground, concrete road (Tilbari Road) & cart-

track road, K.G. Engineering Institute Hostel playground, electric post and light post are 

present in this direction. 

 South-East: K.G. Engineering Institute Hostel, Hotel Annapurna, pukka and kutcha 

buildings ranging from 3m to 7m in height, temple, Bishnupur Tourist Lodge, concrete 

road & cart-track road, electric post, light post, hand pump, drain, open spaces and 

playgrounds with vegetation growth are present in this direction. 

 South: Pukka and kutcha buildings ranging from 3m to 7m in height, Bishnupur 

Municipality building, Bishnupur swimming pool, SDPO office Bishnupur, temple hotel, 

variety store, lodge, bar, electric post, hand-pump/tap, light post, drain, concrete road and 

cart-track road, few open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 South-west: Pukka and kutcha buildings ranging from 3m to 7m in height, IDBI Bank, ice-

cream parlour, Lokenath Market, jewelry shop, variety store, electric post, hand- pump/tap, 

light post, drain, concrete road and cart-track road, few open spaces with vegetation growth 

are present in this direction. 

 West: Dense pukka and kutcha buildings ranging from 3m to 7m in height, Maa Kali 

Temple, playground of Kali Temple, concrete road & cart-track road, electric post, light 

post, hand pump, drain and open spaces with vegetation growth are present in this 

direction. 

 North-west: Dense pukka and kutcha buildings ranging from 3m to 7m in height, temple, 

water bodies/ponds, concrete road & cart-track road, electric post, light post, hand pump, 

drain and open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 

5.1.3 Description of green/open spaces: 

Prohibited Area 

 North: Few open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 South: Rashtala Playground and open spaces with vegetation growth are present in this 

direction.  

 East: Bishnupur High School playground and open spaces with vegetation growth are 

present in this direction. 

 West: Few open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 

Regulated Area 

 North: Pond/water bodies and open spaces with vegetation growth are present in this 

direction. 

 South: Few open spaces with vegetation growth and dense low-rise residential building are 

present in this direction. 

 East: Bishnupur High School Playground, K.G. Engineering Institute Hostel Playground 

and open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 West: Playground of Kali Temple and open spaces with vegetation growth are present in 

this direction. 

  

 



5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc.: 

 

The monument is accessible by Rasa-Mancha Road (concrete road). Footpath and garden are 

available inside the monument for visitors. The primary mode of transportation is 

motorcycles, scooters, bicycles, cars, auto-rickshaws, etc. 

 

5.1.5 Heights of buildings (Zone wise): 

 

 North-west: The maximum height is7m. 

 South: The maximum height is 7m.  

 East: The maximum height is 7m.  

 West: The maximum height is 7m. 

 

5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 

available, within the Prohibited/Regulated Area:  

 

No state protected monuments and listed heritage buildings by local authorities within the 

Prohibited/Regulated Area. 

 

5.1.7 Public amenities: 

 

Concrete roads and cart-track roads, good connectivity with the main road, state and national 

highway, ponds/water bodies and open spaces with sparse vegetation growth are present 

within the Regulated Area of the monument. 

Footpaths, garden, electricity supply, street lightning and sewerage are made available inside 

the Protected Area of the monument for visitors. Parking is located outside the main gate of 

the monument. 

 

5.1.8 Access to monument:  

 

The monument lies in the heart of Bishnupur, in Dalmadal Para and can be reached from SH 2 

(2.9 km north of the monument) as well as from NH 14 (2.8 km south-west of the monument). 

The monument is accessible by Rasa-Mancha Road (concrete road). The primary mode of 

transportation is by motorcycles, scooters, bicycles, cars, jeeps, auto-rickshaws, buses, etc. 

 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid waste 

management, parking etc.):  

 

No such infrastructure service are available in the Protected Area of the monument. However, 

parking can be done outside the monument near the main gate. 

 

5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies:  

 

No development plan is available with the local authorities; hence no proposed zoning can be 

identified for the given area. 

Few guidelines are mentioned as per the: 

 The West Bengal Municipal (Building) Rules,2007. 

 The West Bengal Heritage Commission Act,2001. 

  

 



CHAPTER VI 

Architectural, historical and archaeological value of the monument. 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value:  
 

Architectural value: 

Built on a laterite plinth, 1.5m in height, the monument is an impressive brick built square structure 

24.5m long on each side rising to the height of 10.7m with a small shrine in the centre. It consists of 

a square chamber, surrounded on each side by three galleries, with ten, eight and five arched 

openings respectively and covered by a large truncated pyramidal roof. At the base of the pyramidal 

roof, on every side there are four do-chalas and at the four corners char-chala roofed galleries. The 

outer arches of the galleries are decorated with terracotta lotus motifs. On the eastern side there are 

panels depicting dancers and musicians.  

 

Historical value: 

Among the group of temples at Bishnupur is a monument of great beauty with pyramidal roof and 

square in shape which had a semi-religious nature. It is said to have been constructed by Bir Hambir 

in circa 1600 C.E. and was patronized by the Malla rulers during whose time it was vibrant with 

activity. Idols of various deities were brought and placed here from the nearby temples during the 

festive season for public to view and worship. That practice is not in vogue now a days but the 

monument enjoys its unique character not only in Bengal but in whole of India. 

Archaeological value: 

It is not on account of their age or their historical associations that these temples claim the interest 

of archaeologists, but because they represent the most complete set of specimens of the unique 

Bengali style of temple architecture. All these remains give an evidence of rich historical past of the 

land and the people of the area. 

 

6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population Pressure, 

etc.):  

 

Many new construction activities have come up in the recent years near the monument, due to 

an increase in the population of the town. 

 
6.2 Visibility from the Protected Monument or Area and visibility from Regulated Area:  

 

Visibility from all directions of Prohibited and Regulated Area to the monument- The 

monument is visible to some extent from all directions of Prohibited and Regulated Area. 

Visibility from the monument- clear blue sky, trees and low-rise buildings can be seen from the 

monument. 

6.3 Land-use to be identified: 

 

No other archaeological heritage remains other than the protected monuments are present in the 

vicinity of Rash-Mancha.  

 

 



6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument:  

 

No other archaeological heritage remains, other than the protected monuments are present near 

the monument.  

 

6.5 Cultural landscapes: 

 

Temples at Bishnupur, West Bengal is listed on the Tentative list of World Heritage Sites in 

Cultural Heritage category. 

 
6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in protecting 

monuments from environmental pollution:  

 

There is a garden in the Protected Area of the monument which forms a part of the natural 

landscape of the monument. There is moderate level of noise and air pollution near the 

monument. 

 

6.7 Usage of open space and constructions: 

 

The area near the monument is used mostly for residential, commercial and educational 

purposes. Apart from this there are pond/water bodies, playgrounds and open spaces near the 

monument. 

 

6.8 Traditional, historical and cultural activities: 

 

There are no such traditional, historical and cultural activities associated with the monument. 

The Bishnupur mela, an annual fair, in the month of Poush of the Bengali calendar takes place 

in Bishnupur. It celebrates the cultural richness of the region showcasing a glimpse of the 

changes in the traditional Bengali culture over the passage of time. During the mela, the number 

of tourists visiting the monument increases to about 200-300 visitors per day. 

 

6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas:  

 

The outline of low-rise buildings (residential, educational and commercial), generally one or 

two stories in height can be seen. 

 

6.10 Traditional Architecture: 

 

Most modern constructions have come up in the recent years, but, still few traditional Bengal 

type rural huts with chala type roof and clay houses can be found, known as the traditional 

lower Bengal style of architecture. 

 
6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 

 
No development plan is available with the local authorities. 

 

 



6.12 Building related parameters: 

 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, parapet, 

etc): The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be restricted to7m 

(all inclusive) 

  

(b) Floor area: FAR will be as per local building bye-laws. 

 

(c) Usage:-As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 

(d) Façade design:- 

 The façade design should match the monument. 

 French doors and large glass façades along the front street or along staircase shafts will not 

be permitted. 

(e) Roof design:- 

The following roof designs may be followed:  

 Kutcha or houses thatched with straw in semi-round design (chala):  traditional Bengali huts 

portraying the chala roof. (The chala roof is semi-round pattern commonly known as ek-

chala, do-chala and char-chala, with curved edges and cornices meeting at a curved ridge). 

Bamboo and straw may be used as the roofing material. 

 Khapra or houses covered with clay tiled roofs or corrugated iron sheet.  

 For pukka houses, the similar design of roof in modern material may be used restricted up to 

7m in height (all inclusive). 

 

(f) Building material: -  

 Traditional materials may be used. 
 

(g) Colour: -  

 

The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the monuments. 

 

6.13Visitor facilities and amenities:  

 

Visitor facilities and amenities such as illumination, toilets, interpretation centre, cafeteria, 

drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, wi-fi and braille should be available at 

site. 

 

 

 

 

 



CHAPTER  VII 

Site Specific Recommendations 

 

7.1 Site Specific Recommendations: 

 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum open 

space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and terraces. 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond the 

„obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the „obstruction 

free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic material 

may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be permitted, but for 

special events/fair etc. it may not be put up for more than three days. No advertisements in 

the form of hoardings, bills within the heritage zone will be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any heritage 

structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently abled persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may be 

referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 
 

 
 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf


अनुरग् नक 
अनुरग् नक-I  

केन ्‍र‍सयकाय‍द्वाया‍सयंक्षऺत‍स ्‍भायक‍यासभचं‍भदंदय, बफष ्‍णुऩयु, फांकुया, 
ऩजचचभ‍फगंार‍की‍सयंक्षऺत‍चायदीवायी 

Protected boundary of the Centrally Protected Monument Rasa-Mancha, Bishnupur, Bankura, West 

Bengal. 

 

 
  



अनुरग् नक-II 

Annexure-II 

एएसआई अभबरेों ों के अनुसाऩय अधधसूचना भानधचत्र - संयऺण चायदीिारयमों की ऩरयबाषा 
 

भूर अधधसूचना 
 

Notification map as per ASI records - definition of Protection Boundaries  

 

Original Notification 
 
 
The monument was protected on 19 June 1914, vide notification No. 2351, by the name of 
Rashmancha. 

 

 

 

 



अधधसूचना की टंककत प्रतत  

Typed copy of the notification 

 

Bankuraa- No. 124- The 10
th

 January 1914- In exercise of the power conferred by sub-section 

(1) of section 3 of the Ancient Monuments Preservation Act, 1904 (VII of 1904), the Governor 

in Council is pleased to declare the fourteen ancient monuments which are situated in the 

Bishnupur subdivision of the district of Bankuraa and are bounded as follows to be protected 

monumnets within the menaing of the said Act:-- 

 
(SITUATED WITHIN THE TOWN OF BISHNUPUR) 

1. Rashmancha- 

North- Waste Land South- 

Municipal road East- 

Moat 

West- Municipal road. 

2. Any objections to the issue of this notification which are received by the undersigned within 

one month from the date on which a copy of the notification is fixed up in a conspicious place 

on or near the said monuments, will be taken intoconsideration. 

 
H.F. SAMMAN,  

Secy. To the Govt. of Bengal. 

------------------------------------------ 

 
No. 2351- The 19

th
 June 1914- The Notification No. 124, dated the 10

th
 January 1914, 

published in Part 1 of the Calcutta Gazette of the 14
th

 January 1914, which declared the 14 

ancient monuments in the Bishnupur sub-division of the district of Bankuraa to be protected 

monuments, is confirmed under section 3 (3) of the Ancient Monuments Preservation Act, 1904 

(VII of 1904), except in the case of the Nanda Lal temple (No.10). 

H.F. SAMMAN,  

Secy. To the Govt. of Bengal. 

------------------------------------------ 

                                                                                                                                   अनुरग् नक-III 
स् थानीम तनकाम ददशा -तनदिश  

 

1 . वितनमभभत ऺेत्र के बीतय नए तनभातण के भरए अनभेुम िाउंड कियेि, एपएआय /एपएसआई औय ऊंचाई ; औय 
सेट फ क: 

ऩजचचभ फगंार नगयऩाभरका (बिन) तनमभ, 2007 के अनसुाय ननभायण का साभान् म ननमभ राग ूहोगा। 

ऊऩय उजल्रखित ननमभों का बाग II (क), धाया 9 के अनसुाय:  ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय-ननगभों के अरावा अन् म ऺेिों 
भें ्‍ रॉट का सफ -िडववजन  

ताभरका 1 : ऩहंुच भागत की अधधकतभ रफंाई 



क्र .सं.  ऩहंुच भागत की चूडाई एक तयप से फदं, 

ऩहंुच भागत के भरए 

दोनों तयप गभरमों की तयप 

ों ुरने िारे ऩहंुच भागत के भरए 

1 3.50 भीटय स े अधधक रेककन 

7.00 भीटय से अधधक न हो 

25.00 भीटय  75.00 भीटय  

2 7.00 भीटय से अधधक रेककन 10 

भीटय से अधधक न हो 

50.00 भीटय  150.00 भीटय  

3 10 भीटय से अधधक  कोई प्रनतफधं नही ं कोई प्रनतफधं नही ं

 

बाग-III धाया (45) के अनसुाय- ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय-ननगाभें के अरावा अन् म ऺेिों भें ऩहंुच भागय के लरए ननमभ 

नए बवन के सफंधं भें ऩहंुच भागय की न् मनूतभ चौड़ाई ननम् नानसुाय होगी : 

एक ्‍ रॉट भें तफ तक नए बवन के लरए अनभुनत नहीं दी जाएगी जफ तक ्‍ रॉट के ऩास एक भागय हो औय 
उसकी चौड़ाई ककसी बी बाग भें 10.00 भीटय से  कभ न हो, मा उस ्‍ रॉट तक एक भागय द्वाया ऩहंुच हो, 
जजसकी चौड़ाई ककसी बी बाग भें 10.00 भीटय से कभ न हो।  

ताभरका 2 : ऩहंुच भागत के सफंधं भम 

क्र .सं.  िगत गरी मा भागत की चूडाई 

1.  बवन के कुर पशय ऺिे का 10% से कभ ककसी 
शैऺ खणक अधधबोग को छोड़य एक मा अधधक अधधबोग 
के साथ एक रयहामशी बवन  

ककसी बी बाग भें 2.4 भीटय से कभ 
नहीं होनी चादहए 

2.  बवन के कुर पशय ऺिे का 10% मा अधधक के 
शैऺ खणक अधधबोग के साथ रयहामशी बवन  

ककसी बी बाग भें 7.00 भीटय से 
कभ नहीं होनी चादहए 

3.  रयहामशी अधधबोग के साथ एक शैऺ खणक बवन ककसी बी बाग भें 7.00 भीटय से 
कभ नहीं होनी चादहए 

4.  एक शैऺ खणक बवन जजसभें रयहामशी उद्देच म से अन् म 
अधधबोग मा अधधक अधधबोग न हो, बवन के कुर 
पशय ऺिे का 10% से कभ 

ककसी बी बाग भें 9.0 भीटय से कभ 
नहीं होनी चादहए 

5.  अन् म अधधबोग के साथ सासं् थननक बवन जजसका कुर 
पशय ऺिे 1000 वगय भीटय से अधधक न हो , कुर पशय 

ककसी बी बाग भें 7.00 भीटय से 
कभ नहीं होनी चादहए 



ऺेि का 10% से कभ 

 
बाग III, धाया (64) के अनसुाय- 

i.  बवन के लरए अधधकतभ अनभेुम ग्राउंड कवयेज, जहां ्‍ रॉट भें एक ही बवन हो, ्‍ रॉट का आकाय 
जैसे बवन के उऩमोग के आधाय ऩय ननम् न तालरका अनसुाय होगा: 

ताभरका 3 : अधधकतभ अनभेुम िाउंड कियेि (प् रॉट भम एक ही बिन हो) 

बिन का प्रकाय अधधकतभ अनभेुम िाउंड कियेि 

1 . रयहामशी औय श ऺ णणक: 
(क) ्‍ रॉट का आकाय 200 वगयभीटय तक  
(ि) ्‍ रॉट का आकाय 500 वगयभीटय से अधधक  

 

65% 

 

50% 

2 . भभधित उऩमोग सदहत अन्‍द म उऩमोग 40% 

 

ii.  ककसी अन् म प्रकाय के ्‍ रॉट के लरए, ्‍ रॉट का आकाय 201 से 500 वगयभीटय के फीच , कवयेज के 

अनऩुात को सीधे इंटयऩोरेशन के द्वाया गणना की जाएगी। 

iii.  5000 वगय भीटय मा अधधक वारे ्‍ रॉट ऩय व् मावसानमक बवन (िुदया) औय सबा बवन के लरए 15% 

तक अनतरयत त ग्राउंड कवयेज को काय ऩाकक ग औय बवन सेवाओं के लरए अनभुनत दी जा सकती है। 

15% अनतरयत त ग्राउंड कवयेज का ववशषे रूऩ स ेकाय ऩाकक ग, यैम् ऩ, सी द  ढमां, अ्‍ ऩय रेवेर काय ऩाकक ग 

के लरए लरफ्ट औय एमय कंडीशन ्‍ रांट कऺ, जनेेयेटय कऺ, अजग्नशभन उऩकयण, ववद्मतुीकयण 

उऩकयण जैसे बवन सेवाओं के लरए उऩमोग ककमा जाएगा। ऐसे 15% भें से अनधधकतभ 5% का 

उऩमोग अन् म सगंत बवन ननमभों के अनसुयण भें ककमा जाएगा। 

उत त अधधननमभ के बाग III, धाया (49) के अनसुाय - ऩहाड़ी ऺेिों के नगय-ननगभों के अरावा अन् म ऺिेों भें बवन 

की अनभेुम ऊंचाई। 

तालरका 4 : ्‍ रॉट भें बवन की अधधकतभ अनभेुम ऊंचाई 

क्र .सं.  ऩहंुच भागत की चूडाई (भीटय भम) अधधकतभ अनभेुम ऊंचाई (भीटय भम) 

1 2442 से 3452  8422 

2 3452-7422 से अधधक  11422 



3 7422-12422 से अधधक  14452 

4 12422-15422 से अधधक  18422 

5 15422-22422 से अधधक  24422 

6 22422-24.22 स ेअधधक  36422 

7 24422 से अधधक  145 x (ऩहंुच भागय की चौड़ाई + अग्र बाग के िुरे 

स् थान की अऩेक्षऺत चौड़ाई) 

 

उऩमुतक् त अधधतनमभ का बाग IV (ों ुरे स् थान)  के अनसुाय: 

ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय-ननगभों के अरावा अन् म ऺिेों भें ्‍ रॉट के बीतय बवन के लरए ऩाकक ग स् थान का प्रावधान - 
(धाया 52) 

न् मनूतभ ऩाकक ग स् थर : 

1 . कोई बी ऑप -स् रीट ऩाकक ग स् थर ननम् नलरखित स ेकभ नहीं होगा- 

 एक कवडय ऺिे भें गाड़ी ऩाकय  कयने ऩय 2.2 भीटय के न् मूनतभ हे ड रूभ (ऊऩयी जगह  के साथ एक भोटय 
काय के लरए वगय भीटय (2.5 भीटय चौड़ाई औय 5 भीटय रफंाई ), 

 एक कवडय ऺिे भें गाड़ी ऩाकय  कयने ऩय 4.75 भीटय के न् मूनतभ हेड रूभ  (ऊऩयी जगह  के साथ एक रक 
औय फस के लरए 37.5 वगय भीटय (3.75 भीटय चौड़ाई औय 10 भीटय रफंाई ) 

ताभरका 4- ऑप -स् रीट काय ऩाककिं ग स् थर 

क्र .सं.  अधधबोग काय ऩाककिं ग स् थर की अऩेऺ ाए ं

I. रयहामशी उऩमोग 1)  एक टेनेभेंट वारे बवन: 
क . 100 वगयभीटय पशय ऺेि स ेकभ एक टेनेभेंट वारे बवन के 

लरए कोई काय ऩाकक ग स् थर नहीं। 
ि . 100 वगयभीटय मा अधधक पशय ऺेि का रेककन 200 

वगयभीटय से कभ टेनेभेंट वारे बवन के लरए- एक काय 
ऩाकक ग स् थान  

ग . 200 वगयभीटय  पशय ऺेि मा अधधक जगह के टेनेभेंट वारे 
बवन के लरए – प्रत् मेक 200 वगयभीटय के लरए एक काय 
ऩाकक ग। 
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2)   भजल्टऩर टेनेभेंट के साथ बवन- 
   क . 50 वगयभीटय पशय ऺेि से कभ जगह के टेनेभेंट 

क)   ऐसे 5 टेनेभेंट तक – कोई काय ऩाकक ग स् थर नहीं  
ि)   ऐसे 6 टेनेभेंट के लरए – एक काय ऩाकक ग  
ग)   ऐसे 6 अनतरयत त प्रत् मेक टेनेभेंट तक – एक अनतरयत त 

काय ऩाकक ग स् थर  
ों .  50 वगयभीटय से अधधक रेककन 75 वगयभीटय पशय ऺेि से 

कभ टेनेभेंट के लरए-  
क)   ऐसे 3 टेनेभेंट तक – कोई ऩाकक ग स् थर नहीं  
ि)   ऐसे 4 टेनेभेंट के लरए – एक काय ऩाकक ग  
ग)   ऐसे 4 अनतरयत त प्रत् मेक टेनेभेंट के लरए – एक 

अनतरयत त ऩाकक ग स् थर  
ग . 75 वगयभीटय से अधधक रेककन 100 वगयभीटय से कभ 

टेनेभेंट, ऐसे प्रत् मेक दो टेनेभेंट के लरए अनतरयत त काय 
ऩाकक ग स् थर 

घ . 100 वगयभीटय पशय ऺेि टेनेभेंट- 100 वगयभीटय के 
लरए एक काय ऩाकक ग स् थर औय प्रत् मेक अनतरयत त 

100 वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर  
ड . एक बवन भें ववलबन् न आकाय के टेनेभेंट - प्रत् मेक 

आकाय-सभहू के आधाय ऩय काय ऩाकक ग स् थर की 
गणना की जाएगी, जहां (क), (ि), (ग) औय (घ) के 
तहत कोई काय ऩाकक ग स् थर की आवच मकता नहीं है, 
तथावऩ, टेनेभेंट के आकाय की सखं् मा के फावजूद बवन 
भें कुर कवडय ऺेि के 300 वगयभीटय स े अधधक के 

लरए कभ से कभ एक काय ऩाकक ग स् थर आवच मक 
होगा। 

II. शैऺ खणक उऩमोग 1)  100 वगयभीटय तक पशय ऺेि के लरए प्रशासननक प्रमोजनाथय 
उऩमोग के लरए - कोई काय ऩाकक ग स् थर नहीं है।  

2)  100 वगयभीटय से अधधक रेककन 400 वगयभीटय से कभ पशय 
ऺेि के लरए प्रशासननक प्रमोजनाथय उऩमोग – एक काय ऩाकक ग 

स् थर।  
3)  400 वगयभीटय औय अधधक पशय ऺेि के लरए प्रशासननक 
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प्रमोजनाथय उऩमोग – प्रत् मेक 400 वगयभी टय के लरए एक काय 
ऩाकक ग।   

4) 1000 वगयभीटय से अधधक कुर कवडय ऺिे वारे नए शैऺ खणक 
बवन के लरए, प्रत् मेक 1000 वगयभीटय के लरए एक फस ऩाकक ग 

स् थर की आवच मकता होगी। मह बवन के लरए आवच मक काय 
ऩाकक ग ऺेि के अनतरयत त होगा।  

III. सांस् थाननक उऩमोग 1)  सयकायी, सांववधधक ननकाम मा स् थानीम प्राधधकयण द्वाया चराए 
जाने वारे अस् ऩतारों औय अन् म स् वास् ् म देिबार से जुड़ े
ससं् थानों के लरए- 
i.  20 बफस् तय ोोों वारे जतरननक के लरए एक काय ऩाकक ग 

स् थर औय प्रत् मेक अनतरयत त 20 बफस् तयों  वारे जतरननक 
के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर ii. तर के प्रत् मेक 100 

वगयभीटय के लरए जहां बफस् तयों का प्रावधान नहीं ककमा 
गमा है, एक काय ऩाकक ग स् थर  

2)  सयकायी, सांववधधक ननकाम मा स् थानीम प्राधधकयणों द्वाया नही ं
चराए जाने वारे अस् ऩतारों औय अन् म स् वास् ् म देिबार स े
जुड़ ेससं् थानों के लरए - अधधकतभ 500 ऩाकक ग स् थर के अतंगयत 
प्रत् मेक 75 वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर  

IV. सबा उऩमोग 1)  धथएटय, भोशन वऩत चय हाऊस, लसटी हॉर, डांस हॉर, स् केदटगं 
रयगं, प्रदशयनी हॉर, टाउन हॉर, सबागाय मा सभान अन् म हॉर 
मा ऐसे अन् म स् थर- 
i.  फठैने की स् थामी व् मवस् था वारे – प्रत् मेक 10 सीटों के 

लरए एक काय ऩाकक ग स् थर  
ii.  फठैने की स् थामी व् मवस् था न होने वारे – पशय ऺेि के 

प्रत् मेक 35 वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर  
2)  येस् तया,ं बोजनारम, फाय, त रफ, जजभिाना के लरए - 20 

वगयभीटय कुर कवडय ऺेि तक कोई काय ऩाकक ग स् थर की 
आवच मकता नहीं होगी। 20 वगयभीटय से अधधक पशय ऺेि के 
लरए, प्रत् मेक 35 वगयभीटय मा इसके बाग के लरए एक काय 

ऩाकक ग स् थर की आवच मकता होगी।  
3)  होटर औय आवास बवन के लरए – (i) स् टाय होटरों के लरए 

प्रत् मेक दो अनतधथ कऺ हेत ु एक काय ऩाकक ग स् थर की 
आवच मकता है (ii) अन् म होटरों औय आवास बवनों के लरए 
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प्रत् मेक 04 अनतधथ कऺ मा इसके बाग के लरए एक काय 
ऩाकक ग स् थर की आवच मकता  (iii) येस् तया,ं बोजनारम, शॉवऩगं 

हॉर, सेलभनाय हॉर, फैंत वेट हॉर औय अन् म प्रमोजन के लरए 
उऩमोग ककए जाने वारे ऺेि के लरए अनतरयत त काय ऩाकक ग 
स् थर - पशय ऺेि मा इसके बाग के प्रत् मेक 35 वगयभीटय के लरए 

एक काय ऩाकक ग स् थर की आवच मकता है।  
4)  अन् म सबा बवन जैस ेआयाधना स् थर, जजम् नेजजमभ, स् ऩोट्यस 

स् टे िडमभ, येरवे मा मािी स् टेशन, हवाई अ डा टलभयनर मा अन् म 
ककसी स् थान जहां रोग अधधननमभ की धाया 392 की उऩ  धाया 
(2) के िण् ड (घ) भें मथा ननददयष् ट प्रमोजन के लरए एकबित 
होत े हैं, के लरए ऩाकक ग स् थर की आवच मकता के फाये भें 
ऩरयषद के भेमय द्वाया ननधायरयत ककमा जाएगा। 

V व् माऩाय उऩमोग 1)  1500 वगयभीटय पशय ऺिे के लरए - पशय ऺिे के प्रत् मेक 50 
वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर  

2)  उऩयोत त िण् ड (1) के शतों भें मथा अऩेक्षऺत काय ऩाकक ग स् थरों 
की सखं् मा के अनतरयत त पशय ऺेि के लरए, पशय ऺिे के 1500 
वगयभीटय से अधधक काऩेट ऺेि के प्रत् मेक 75 वगयभीटय के लरए 

एक अनतरयत त काय ऩाकक ग स् थर।  
3)  5000 वगयभीटय से अधधक पशय ऺिे के लरए- उऩयोत त िण् ड 

(1) औय (2) भें अऩके्षऺत काय ऩाकक ग स् थरों की सखं् मा के 
अनतरयत त, 5000 वगयभीटय से अधधक काऩेट एरयमा के प्रत् मेक 

100 वगयभीटय के लरए एक अनतरयत त काय ऩाकक ग स् थर।  

VI. व् मावसानमक (िुदया) 
उऩमोग 

1)  काऩेट ऺेि 25 वगयभीटय के लरए- कोई काय ऩाकक ग स् थर नहीं  
2)  25 वगयभीटय से अधधक काऩेट ऺेि के लरए - प्रत् मेक 35 

वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर 
VII. उद्मोग, बण् डायण औय 

व् मावसानमक उऩमोग  
1)  200 वगयभीटय पशय ऺेि के लरए –एक काय ऩाकक ग स् थर  
2)  200 वगयभीटय से अधधक पशय ऺेि के लरए – प्रत् मेक 200 

वगयभीटय के लरए एक काय ऩाकक ग स् थर औय प्रत् मेक 1000 
वगयभीटय के लरए एक रक ऩाकक ग स् थर , न् मनूतभ एक रक 

ऩाकक ग स् थर के अतंगयत। 
3)  ककसी बी भाभरे भें अऩ ेक्षऺत काय ऩाकक ग स् थर 50 से अधध क 

कायों के लरए नहीं होगा औय अऩेक्षऺत रक ऩाकक ग स् थर 50 से 



क्र .सं.  अधधबोग काय ऩाककिं ग स् थर की अऩेऺ ाए ं

अधधक रकों के लरए नहीं होगा। 
 

ऊऩय उजिरणों त अधधतनमभ के बाग (IV)  (ों ुरे स् थान) के अनसुाय: 

ऊंचा बवन (साढे चौदह भीटय से अधधक ऊंचाई)  –  धाया (53) - 

 नगय-ननगभ भें बवन की ऊंचाई साभान् मतमा 14.50 भीटय से अधधक नहीं होगी। रेककन बवन की 
ऊंचाई 14.50 भीटय से अधधक होने के भाभरे भें , ऩरयषदों के फोडय, लरखित भें कायणों को दजय कयत ेहुए 

औय सफंधंधत नगयऩालरका ऺेि ऩय ऺिेाधधकाय यिने वारे नगय-ननगभ इंजीननमरयगं ननदेशारम, ऩजचचभ 
फगंार सयकाय के अधीऺक अलबमतंा के ऩवूय अनभुनत के साथ, उन मोजनाओं को ववशषे भाभरों के रूऩ 
भें भजंूयी दे सकत ेहैं, जो अन् मथा उस सभम राग ूअन् म ककसी बी काननू के दामये भें नहीं आत ेहैं। 

 साढे चौदह भीटय से अधधक ऊंचाई वारे प्रत् मेक बवन के लरए, पशय ऺिे अनऩुात ननम् न तालरका भें 
ननददयष् ट अनसुाय ककमा जाएगा: 

ताभरका 5- अधधकतभ अनभेुम पशत ऺते्र अनऩुात 

ऩहंुच भागत की चूडाई रयहामशी बिन औद्मोधगक 
व् माऩाय बिन व् मािसातमक िोन, 

मदद कोई हो 
अन्‍द म िोन 

14.00-20.00 से अधधक  2.25 2.50 2.25 
20.00-24.00 से अधधक 2.50 2.75 2.50 
24.00 से अधधक  2.75 3.00 2.75 

  

2 . वियासत उऩतनमभ /वितनमभ/ददशा-तनदिश , मदद कोई स् थानीम तनकामों के ऩास उऩर‍ ध हो: 

स् थानीम ननकामों द्वाया एएसआई स् भायकों के लरए कोई ववशषे उऩ -ननमभ औय ददशाननदेश नहीं फनामा गमा है।  

3 . ों ुरे स् थान 

ऩजचचभ फगंार नगय-तनगभ (बिन) तनमभ, 2007 के बाग IV (िुरे स् थान) के अनसुाय।  

ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय-ननगभ के अरावा अन् म ऺिेों भें बवन के लरए िुरे स् थान (धाया 50) – 

प्रत् मेक बवन भें अग्रबाग भें िुरे स् थान, वऩछरे बाग भें िुरे स् थान औय साइड भें िुरे स् थान सदहत फाहय की 
तयप िुरे स् थान होंगे। 

बवनों की ऊंचाई औय शे्रणी के सफंधं भें न् मनूतभ िुरे स् थान ननम् नानसुाय होंगे :-  



क  .रयहामशी उऩमोग के लरए:  

बिन की ऊंचाई (भीटय भम) अि भम ों ुरा 
स् थान  

(भीटय भम) 

साइड  1 भम 
ों ुर ा स् थान  

(भीटय भम) 

साइड 2 भम 
ों ुरे स् थान 

(भीटय भम) 

ऩीेे की तयप 
ों ुरा स् थान 
(भीटय भम) 

842 तक  142 142 142 242 

8422 से अधधक औय 1142 तक  142 142 142 342 

1142 से अधधक औय 1445 तक  145 145 245 442 

1445 से अधधक औय 1842 तक  345 345 345 542 

1842 से अधधक औय 2442 तक  542 542 542 742 

2442 से अधधक औय 3642 तक  642 645 645 942 

3642 से अधधक औय 6242 तक  842 842 842 1242 

6242 से अधधक औय 8242 तक  1242 बवन की ऊंचाई 

का 15% 

बवन की 

ऊंचाई का 15% 

1242 

8242 से अधधक  1242 बवन की ऊंचाई 

का 15% 

बवन की 

ऊंचाई का 15% 

1442 

ों  .श ऺ णणक उऩमोग के भरए:  
1142 भीटय तक ( 522422 वगयभीटय 

तक बलूभ ऺेिपर)  
242 148 442 345 

1142 भीटय तक ( 522422 वगयभीटय 
तक बलूभ ऺेिपर)  

345 3.5 442 442 

1142 भीटय से अधधक औय 1442 
भीटय तक 

345 442 442 542 

1442 भीटय से अधधक औय 2142 
भीटय तक 

542 542 542 642 

2142 भीटय से अधधक  बवन की 
ऊंचाई का 22%  

बवन की ऊंचाई 
का 22% 

बवन की 
ऊंचाई का 22% 

बवन की 
ऊंचाई का 

22% 
मा 642 भीटय 
जो बी अधधक 

मा 542 भीटय जो 
बी अधधक हो 

मा 542 भीटय 
जो बी अधधक 

मा 842 भीटय 
जो बी अधधक 



बिन की ऊंचाई (भीटय भम) अि भम ों ुरा 
स् थान  

(भीटय भम) 

साइड  1 भम 
ों ुर ा स् थान  

(भीटय भम) 

साइड 2 भम 
ों ुरे स् थान 

(भीटय भम) 

ऩीेे की तयप 
ों ुरा स् थान 
(भीटय भम) 

हो हो हो 
ग  .सांस् थातनक , सबा, व् माऩाय, व् मािसातमक औय भभधित उऩमोग बिन: 

1142 भीटय तक ( 522422 वगयभीटय 
तक बलूभ ऺेिपर)  

242 148 442 442 

1142 भीटय तक ( 522422 वगयभीटय 
तक बलूभ ऺेिपर)  

342 345 4.0 442 

1142 भीटय से अधधक औय 1842 
भीटय तक 

442 442 442 542 

1842 भीटय से अधधक औय 2442 
भीटय तक 

542 542 542 942 

2442 भीटय से अधधक  औय  3642 
भीटय तक 

642 645 645 942 

36 भीटय से अधधक  842 942 942 1242 
घ  .औद्मोधगक औय बो डायण बिन के भरए:  

1142 भीटय तक  542 442 442 445 

1142 भीटय से अधधक औय 1842 

भीटय तक 

642 645 645 1242 

1842 भीटय से अधधक  642 मा बवन 

की ऊंचाई का 

22% जो बी 

अधधक हो 

642 मा बवन की  

ऊंचाई का 22% 

जो बी अधधक हो 

642 मा बवन 

की ऊंचाई का 

22% जो बी 

अधधक हो 

642 मा बवन 

की ऊंचाई का 

22% जो बी 

अधधक हो 
 

 

दटप् ऩणी: 

क . 65 वगयभीटय ऺिेपर स ेअनधधक ्‍ रॉट आकाय ऩय फने 842 भीटय स ेअनधधक ऊंचाई वारे प्रत् मेक 

रयहामशी बवन भें बतूर ऩय साभने की तयप 2492 भीटय न् मनूतभ िुरे स् थान होगा। 



ि . 65 वगयभीटय से अनधधक वारे ्‍ रॉट आकाय के लरए , प्रत् मेक बाग ऩय 0.9 भीटय न् मूनतभ ऩीछे की 

तयप िुरे स् थान की अनभुनत दी जा सकती है, फशतऔर कक बवन की ऊंचाई 8.00 भीटय से अधधक न 

हो;  

ग . उऩ -ननमभ (2) के िण् ड (क) भें ननदहत फातों के होत े हुए बी, प्रत् मेक नए बवन से दयवाजा औय 

खिड़की िुरने की जगह सदहत भौजूदा बवन तक साइड भें िुरे स् थान की न् मनूतभ दयूी 1.80 भीटय 

होगी।  

घ . एक ्‍ रॉट जजसके साथ ककसी भागय सटा हुआ हो, भें 24.00 भीटय गहयाई स ेअधधक एक बवन के 

भाभरे भें, बवन की सऩंणूय गहयाई (ड्े‍ थ  के सभतलु् म एक भागय का प्रावधान होगा औय ऐसे भागय की 

न् मनूतभ चौड़ाई 4.0 भीटय होगी।  

4 .  प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र के बीतय आिागभन - सडक , ऩ दर-मात्री भागत, ग य -भोटयीकृत ऩरयिहन 
आददआ 

 स् भायक, बफष् णुऩयु के उत् तय बाग भें जस्थत है औय एसएच 2 (स् भायक के उत् तय से 600 भीटय ) तथा 
एनएच 14 (स् भायक से 5.1 कक.भी .दक्षऺण भें ) से ऩहंुचा जा सकता है। यास भचं योड (िंरीट योड) से बी 
ऩहंुच सकत ेहैं जो ऩजचचभ ददशा भें है। ऩरयवहन का भाध् मभ प्राथलभक रूऩ स ेभोटय साइककर, स् कूटय, 
फाइसाइककर, काय, जीऩ, ऑटो -रयत शा , फस आदद द्वाया है। 

5 .  गभरमा,ं अिबाग औय नए तनभातण 

 उऩयोत त अधधननमभ औय ववननमभों भें अग्रबाग के सफंधं भें कोई ववशेष उल् रिे नहीं ददमा गमा है। 
तथावऩ, गलरमों औय नए ननभायण के लरए ऊऩय ऩयैाग्रापों (उऩ -धाया 3.2.1 औय 3.2.3 ) भें वववयण ऩहर े
ही ददमा गमा है। 



ANNEXURE – III 

 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the Regulated Area for new 

construction, Set Backs. 

The general rules of construction shall be applicable as per the West Bengal Municipal 

(Building) Rules, 2007. 

 
As per part II (A), section 9 of the above mentioned rules: Sub-division of plots in areas 

other than municipalities in hill areas. 

Table 1: Maximum length of the means of access 

Sl. 

No. 

 
Width of means of access 

For means of access 

closed at one end 

For means of access 

open to street at both ends 

1 
3.50 meters and above but 

not more than 7.00 meters 
25.00 meters 75.00 meters 

2 
Above 7.00 meters but not 

more than 10.00 meters 
50.00 meters 150.00 meters 

3 Above 10.00 meters No restriction No restriction 

 
As per part III, section (45) - Rules for means of access in areas other than the Municipalities in 

hill areas. 

The minimum width of means of access in respect of a new building shall be as follows: 

No new building shall be allowed on a plot unless the plot abuts a street which is not less than 

10.00 meters in width at any part, or there is access to the plot from any such street by a passage 

which is not less than 10.00 meters in width at any part. 

 
Table 2: Prohibition concerning means of access 

Sl. 

No. 

Category Width of street or passage 

 

1. 

A residential building with other occupancy or 

occupancies if any except educational occupancy, of 

less than 10% of the total floor area of the building. 

Shall not be less than 2.4 m. at 

any part. 

2. 
A residential building with educational occupancy of 

10% or more of the total floor area of the building. 

Shall not be less than 7.00 

m. at any part. 

3. 
An educational building with residential occupancy. Shall not be less than 7.00 

m. at any part. 

4. An  educational  building  with  other  occupancy or 

occupancies  not  being  residential  if  any,  of less 

Shall not be less than 9.0 m. 



 than 10% of the total floor area of the building at any part. 

 
5. 

Institutional building of total floor area not more than 

1000 sq. m. with other occupancies of less than 10% of 

total floor area 

Shall not be less than 7 m. at 

any part. 

 
 

As per part III, section (46) – 

i. The maximum permissible ground coverage for building, when a plot contains a single 

building, shall depend on the plot size and the use of the building as given in the table 

below: 

Table 3: Maximum permissible Ground Coverage (Plot containing a single building) 

Type of building. Maximum permissible ground coverage. 

1. Residential and educational: 

 

(a) Plot size up to 200 sq. meters 
 

(b) Plot size of above 500 sq. meters, 

 

65% 
 

50% 

2. Other uses including mixed use 40%. 

 

ii. For any other size of the plot, in between the plot size of 201 to 500 square meters, the 

percentage of coverage shall be calculated by direct interpolation. 

iii. For mercantile buildings (retail) and assembly buildings on plots measuring 5000 sqm. or 

more, the additional ground coverage to the extent of 15% may be allowed for car parking 

and building services. The additional ground coverage of 15% will be exclusively utilized 

for car parking, ramps, staircase, lift for upper level car parking and for building services 

such as Air Conditioned plant room, generator room, fire fighting equipments, electrical 

equipments not exceeding 5% out of such 15% shall be used, subject to compliance of 

other relevant building rules. 

 
As per part III, section (49) of the said act – Permissible height of buildings in areas other 

than municipalities in hill areas. 

Table 4: The maximum permissible height of buildings on a plot. 

 

Sl. No. 
Width of means of 

access (in meters). 

Maximum permissible height (in 

meters). 

1 2.40 to 3.50 8.00 

2 Above 3.50 to 7.00 11.00 

3 Above 7.00 to 10.00 14.50 



4 Above 10.00 to 15.00 18.00 

5 Above 15.00 to 20.00 24.00 

6 Above 20.00 to 24.00 36.00 

7 Above 24.00 1.5 X (width of the means of 

access + required width of front 

open space). 

 

As per part IV (open spaces) of the above mentioned act: 

Provision of parking space for a building within a plot in the areas other than 

municipalities in hill areas- (Section 52). 

Minimum Parking Space: 

1. No off-street parking space shall be less than- 

 square meters (2.5 meters in width and 5 meters in length) for a motor car with a 

minimum head room of 2.2 meters if parked in a covered area, 

 37.5 square meters (3.75 meters in width and 10 meters in length) for a truck and 

bus with a minimum head room of 4.75 meters if parked in a covered area. 

 
Table 6 - Off-street Car Packing Space 

SI. No. Occupancy Car Parking Space Requirement 

I. Residential 1) Building with single tenement – 

a. For a building having one tenement of less than 100 sq. 

m. in floor area - no car parking space, 

b. For a building having a tenement of 100 sq. m. or more but 

less than 200 sq. m. of floor area - one car parking space, 

c. For a building having one tenement of 200 sq. m. or more of 

floor area - one car parking space for every 200 sq. m. 

2) Buildings with multiple tenements- 

A. Tenement with less than 50 sq. m. of floor area – 

a. Up to 5 such tenements - no car parking space, 

b. For 6 such tenements - one car parking space, 

c. For every additional 6 of such tenements - one 

additional car parking space. 

B. Tenement with more than 50 sq. m. but less than 75 sq. m. of 

floor area- 

a. Up to 3 such tenements - no parking space, 

b. For 4 such tenements - one car parking space, 

c. For every additional 4 of such tenements - one 

additional parking space. 

C. Tenement with more than 75 sq. m. but less than 100 sq. m. 

for every two such tenement additional one car parking 

space. 

D. Tenement with more than 100 sq. m. floor area – one 



  car parking space for 100 sq. m. and one car parking space 

for every additional 100 sq. m. 

E. Tenements of different sizes in a building -  Car  parking 

space shall be calculated on the basis of each size-group, 

where no car parking space is necessary under (A), (B), (C) 

and (D) so, however, that at least one car parking space 

shall be necessary for more than 300 sq. m. of the total 

covered area in the 

building irrespective of number of sizes of tenements. 

II. Educational 1) For floor area up to 100 sq. m. used for administrative purpose - 

no car parking space, 

2) For floor area of more than 100 sq. m. but less than 400 sq. m. 

used for administrative purpose - one car parking space, 

3) For floor area of 400 sq. m. and above used for administrative 

purpose - one car parking space for every 400 sq. m. 

4) For every new educational building having total covered area of 

more than 1000 sq. m., one bus parking space for every 1000 sq. 

m. shall be required. This shall be in 

addition to the car parking space required for the building. 

III. Institutional 1) For hospitals and other health care institutions run by 

Government, statutory bodies or local authorities – 

i. one car parking space up to 20 beds and one car parking 

space for every additional 20 beds, 

ii. One car parking space for every 100 sq. m. of floor area 

where beds are not provided. 

2) For hospitals and other health care institutions not run by the 

Government, statutory bodies or local authorities - one car 

parking space for every 75 sq. m. of floor area, subject 

to a maximum of 500 parking spaces. 

IV. Assembly 1) For theatres, motion picture houses, city halls, dance halls, 

skating ring, exhibition halls, town halls, auditorium or similar 

other halls, or such other places – 

i. having fixed seating arrangement - one car parking space for 

every 10 seats, 

ii. having no fixed seating arrangements - far every 35 sq. 

m. of carpet area, one car parking space, 

2) For restaurant, eating houses, bars, clubs, gym khana - no car 

parking space shall be necessary up to a total covered area of 

20.0 sq. m. For carpet area of more than 20 sq. m. one car 

parking space for every 35 sq. m. or part thereof shall be 

necessary. 

3) For hotels and boarding houses - (i) one car parking space for 

every two guest rooms shall be necessary for star hotels, (ii) One 

car parking space for every four guest 

rooms or part thereof shall be necessary for other hotels 



  and boarding houses. (iii) Additional car parking space for areas, 

to be used as restaurant, dinning, hall, shopping halls, seminar 

halls, banquet halls and other purposes – one car parking space 

for every 35 sq. m. of carpet area or part thereof shall be 

necessary, 

4) For other assembly buildings like place of worship, gymnasium 

sports stadium, railway or by passenger station, airport terminal 

or any other places where people congregate or gather for the 

purpose as specified in clause 

(d) of sub section (2) of section 390 - of the Act - requirement of 

parking space shall be determined by the 

Mayor-in-Council. 

V. Business 1) For floor area up to 1500 sq. m. - one car parking space for 

every 50 sq. m. of carpet area. 

2) For floor area in additional to the number of ear parking spaces 

as required in terms of clause (1) above, additional one car 

parking space for every 75 sq m. of carpet area beyond 1500 sq. 

m. of floor area, 

3) For floor area above 5000 sq. m - in addition to the number of 

car parking spaces required in clause (1) and 

(2) above, additional one car parking space for every 100 

sq.m of carpet area beyond 5000 sq.m. 

VI. Mercantile 

(Retail) 

1) For carpet area lip to 25 sq. m.- no car parking space. 

2) For carpet area above 25 sq. m. - one car parking space for every 

35 sq. m. 

VII. Industrial, 

Storage and 

Mercantile 

(Wholesale) 

1) For floor area above 200 sq. m. - one car parking space, 

2) For floor area above 200 sq. m. - one car parking space for every 

200 sq.m. and one truck parking space for every 1000 sq. m. 

subject to a minimum of one truck parking space, 

3) In no case the required car parking space shall exceed 50 

and the required truck parking space shall exceed 50. 

 

As per part IV (open spaces) of the above mentioned act: 

Tall building (exceeding fourteen and a half meters in height)- (Section 53)- 

 In Municipality the building height shall not normally be more than 14.50 meters 

(fourteen and a half meters). But in the case of any building exceeding 14.50 meters in 

height, the Board of Councilors, for reasons to be recorded in writing and with the 

previous approval of the Superintending Engineer of the Municipal Engineering 

Directorate, Government of West Bengal, having jurisdiction over the concerned 

municipal area may sanction those schemes as special cases if not otherwise covered by 

any law for the time being in force. 

 For every building exceeding fourteen meters and a half, the Floor Area Ratio shall be 

as specified in the table below: 



Table 5- Maximum Permissible Floor Area 

Ratios 

Width of means of 

access (meters) 

Residential building 
Industrial business 

building 
Commercial zone, if any Other zone 

Above 14.50 to 

20.00 
2.25 2.50 2.25 

Above 20.00 to 

24.00 
2.50 2.75 2.50 

Above 24.00 2.75 3.00 2.75 

 

2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local Bodies. 

No specific bye-laws and guidelines are framed for the ASI monuments by the local 

bodies. 

 
3. Open spaces. 

As per part IV (open spaces) of the West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007. 

Open spaces for building in areas other than municipalities in hill areas. (Section 50) – 

Every building shall have exterior open spaces comprising front open space, rear open 

space and side open spaces. 

The minimum open spaces with respect to height and Category of buildings shall be as 

follows:- 

 
a. For residential use: 

Height of building 

(in m) 

Front open 

space 

(in meter) 

Open space 

on side 1 

(in meter) 

Open space on 

side 2 

(in meter) 

Rear open 

Space 

(in meter) 

Upto 8.0 1.2 1.2 1.2 2.0 

Above 8.0 - upto 11.0 
1.2 1.2 1.2 3.0 

Above 11.0 - upto 14.5 
1.5 1.5 2.5 4.0 

Above 14.5 - upto 18.0 
3.5 3.5 3.5 5.0 

Above 18.0 - upto 24.0 
5.0 5.0 5.0 7.0 

Above 24.0 - upto 36.0 
6.0 6.5 6.5 9.0 
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Above 36.0 - upto 60.0 
8.0 8.0 8.0 10.0 

Above 60.0 - upto 80.0 
 

10.0 

15% of the 

height of 

the building 

15% of the 

height of the 

building 

 

12.0 

 

Above 80.0 

 

12.0 

15% of the 

height of 

the building 

15% of the 

height of the 

building 

 

14.0 

 

b. For Educational use: 

 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side 1 

(in meter) 

Open Space 

on side 2 

(in meter) 

Rear Open 

Space 

(in meter) 

Upto 11.0 meter 

(land area upto 

500.0 square meter) 

 

2.0 
 

1.8 
 

4.0 
 

3.5 

Upto 11.0 meter 

(land area above 

500.0 square meter) 

 

3.5 

 

3.5 

 

4.0 

 

4.0 

Above 11.0 meter 

upto 14.5 meter 
3.5 4.0 4.0 5.0 

Above 14.5 meter 

upto 21.0 meter 
5.0 5.0 5.0 6.0 

 

 

Above 21.0 meter 

20% of the 

height of the 

building or 6.0 

M, 

whichever is 

more 

20% of the 

height of 

the 

building or 

5.0 

M, 

whichever is 

more 

20% of the 

height of the 

building or 

5.0 M, 

whichever is 

more 

20% of the 

height of 

the  

building or 

8.0 M, 

whichever 

is more 

 
c. For Institutional, Assembly, Business, Mercantile and  

Mixed use Building: 
 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side 1 

(in 

meter) 

Open Space 

on side 2 

(in meter) 

Rear Open 

Space 

(in meter) 

Upto 11.0 meter 

(land area upto 

500.0 sq meter) 

2.0 1.8 4.0 4.0 

Upto 11.0 meter (land 

area above 

500.0 sq meter) 

3.0 3.5 4.0 4.0 

Above 11.0 meter 

upto 18 meter 

4.0 4.0 4.0 5.0 

Above 18.0 meter 

upto 24.0 meter 

5.0 5.0 5.0 9.0 
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Above 24.0 meter 

upto 36.0 meter 

6.0 6.5 6.5 9.0 

Above 36.0 meter 8.0 9.0 9.0 10.0 

d. For Industrial and Storage Building: 
 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side 1 

(in meter) 

Open Space 

on side 2 

(in meter) 

Rear 

Open 

Space 

(in meter) 

Upto 11.0 M 5.0 4.0 4.0 4.5 

Above 11.0M 

upto 18.0 M 

6.0 6.5 6.5 10.0 

Above 18.0 M 6.0 or 20% of 

the height of the 

building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% 

of the 

height of 

the building 

whichever 

is more 

Note: 

a. Every residential building of height not more than 8.0 m on plot size not exceeding 65 

sq.m in area shall have a minimum front space at ground level of 0.90 m. 

b. For plots of size not more than 65 sq. meters, minimum side open space of 0.9 meters 

may be allowed on each side, provided that the building height does not exceed 8.00 

(eight) meters, 

c. Notwithstanding anything contained in clause (a) of sub-rule (2), the minimum distance 

across the side open space from every new building to an existing building with a door or 

window opening shall be 1.80 meters, 

d. In the case of a building more than 24.00 meters in depth on a plot abutting any street, a 

passage along the entire depth of the building shall be provided and the minimum width 

of such passage shall be 4.0 meters. 

 
4. Mobility with the Prohibited and Regulated Area – Road Surfacing, Pedestrian 

Ways, non –motorised Transport etc. 

 

The monument lies in the heart of Bishnupur and can be reached from SH 2 (2.9 km 

north of the monument) as well as from NH 14 (2.8 km south-west of the monument). 

The monument is accessible from the Rasa-Mancha Road (concrete road), which is 

towards the west. The primary mode of transportation is by motorcycles, scooters, 

bicycles, cars, jeeps, auto- rickshaws, buses, etc. 

 

5. Streetscapes, Facades and New Construction. 

 

There is no specific account made in the above said act and regulations regarding 

facades. However for streetscape and new construction, the details are already stated in 

the above paras. 
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अनुरग् नक –IV 

Annexure-IV 

 

 स् भायक की सििऺण मोिना  

 SURVEY PLAN OF THE MONUMENT 
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अनुरग् नक –V 

Annexure-V 

 

स् भायक औय उसके आस-ऩास के ऺेत्र के धचत्र  

IMAGES OF THE MONUMENT AND THE AREA SURROUNDING THE 

MONUMENT 

 

धचि‍1, दक्षऺण-ऩजचचभ‍ददशा‍से‍व ्‍माऩक‍श्श ्‍म 

Figure 1, General view from south-west. 
 

 

धचि 2, दक्षऺण से आगे के बाग का श्श ् म  

Figure2, front view, from south. 
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धचि 3, दक्षऺण-ऩजचचभ ओय से लरमा गमा व् माऩक श्च म  

Figure 3, general view from south-east. 

 

 

 

 

 
 

धचि 4, दक्षऺण-ऩजचचभ ओय से लरमा गमा व् माऩक श्च म  

Figure 4, general view from south-west. 

 


